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1. INTRODUCCION.

El presente Estudio de Impacto Ambiental se realiza sobre la
Modificacién n° 4 del PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de las
NNSS de Cazalla de la Sierra.

La citada Modificacién se debe someter a Evaluacion Ambiental
segun lo dispuesto en el Articulo 36 de la Ley 7/2007 de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, que en su punto 1c determina
cuales son los instrumentos del planeamiento urbanistico que
deben estar sometidos a dicho procedimiento.

1. Se encuentran sometidos a Evaluacién Ambiental (...)
c) Los instrumentos de planeamiento urbanisticos sefalados en las

categorias 12.3, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7 y 12.8 del Anexo |.

Concretamente, la actuacién objeto de este estudio se corresponde
con la categoria 12.3 (Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no
urbanizable). Aunque esta Modificacién n°® 4, no cambia la

clasificacién de suelo no urbanizable, solo implanta en el mismo un
sistema general dotacional.

1.1.  OBIJETIVO.

El objetivo final del presente Estudio de Impacto Ambiental es
identificar las agresiones y cambios generados por las acciones
derivadas de la aplicacién de la Modificacién N° 4, sobre los
espacios identificados como Ambito 1 (Callején de las Bolas) y

Ambito 2 (Parcela Helipuerto junto a la A-432); y su posterior
evaluacién como paso previo a la aplicacién de medidas
preventivas o correctoras que minimicen el impacto sobre el medio
ambiente y socioeconémico en el que se insertan dichos dmbitos.

En este sentido la Modificacién obliga a este estudio a tener en
cuenta dos aspectos: por un lado, los aspectos puramente
urbanisticos, ya que afecta a sistemas generales, usos globales y a
la clasificacién del suelo; y por otro, las propias actuaciones que se
derivan de esta nueva ordenacién, que serdn las que generen los
impactos.

A su vez, el Estudio de Impacto Ambiental también deberd hacerse
cargo de la valoracién ambiental de las posibles infraestructuras
necesarias para la viabilidad de la Modificacién, refiriéndose
especialmente al abastecimiento de agua, saneamiento vy
distribucién de energia eléctrica.

1.2. METODOLOGIA.

Segun el Anexo II.B. de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, los contenidos minimos que debe recoger el
Estudio de Impacto Ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanisticos son los siguientes:

- Descripcién de las determinaciones del planeamiento.

- Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado.

- ldentificacién y valoracién de impactos.

- Establecimiento de medidas de proteccién y correccién
ambiental del planeamiento.

- Plan de Control y seguimiento del planeamiento.

- Sintesis.

Respecto al criterio metodolégico empleado en el estudio, se
puede decir, que no se sigue estrictamente ningin método
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predefinido de los muchos manuales y guias que existen en esta 2. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
materia. En todo momento se han intentado buscar los PLANEAMIENTO.

instrumentos que mejor se ajustaban tanto al elemento analizado

como al escaso alcance urbanistico de la actuacién evaluada,

buscando siempre un entendimiento unitario de las interacciones

entre los elementos del medio natural y las dindmicas

socioeconémicas y culturales, para poder tener una visién clara del

modelo territorial en el que se inscriben los dmbitos objeto de la

presente Modificacién.

2.1. LOCALIZACION DE LOS AMBITOS DE ACTUACION.

Los dos dmbitos objeto de la Modificacién se localizan en el propio
nicleo urbano del municipio de Cozalla de la Sierra. La
localizacién exacta de cada dmbito es la siguiente:

- Ambito 1 (Callején de las Bolas). Se localiza en el borde
oriental del casco urbano, en el entorno del Camino Viejo,
ocupando una parcela de cultivos herbdceos delimitada por
las traseras de las viviendas de la C/ Pendn y Cruz y Pozuelo,
al oeste; por la C/ Resolana e inicio del Camino Viejo en su
flanco sur; por el llamado Callején de las Bolas, al norte; y por
una parcela privada de olivar, al este. Su superficie asciende a
8.448,11 m2.

- Ambito 2 (Parcela Helipuerto). Se ubica en el extremo sur del
nicleo urbano, en el entorno préximo del Parque de los
Morales, ocupando una amplia parcela entre la carretera A-
432 que la delimita por el oeste y la carretera SE-195 hacia la
Ermita del Monte, que establece su limite norte. Hacia el este y
sur la parcela queda delimitada por el Camino del Palomar y
varias parcelos privadas, respectivamente. Su  superficie

asciende a 10.530,62 m2.
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AMBITO 1. Callején de las Bolas.

2.2.  OBIJETO Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.
2.2.1. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La Modificacién n® 4 del PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de
las NNSS de Cazalla de la Sierra, tiene por objeto la innovacién de
la ordenacién del planeamiento vigente, constituido por las NN.SS
de Planeamiento  Municipal (Aprb. Def. 01/10/1981), sus
Modificaciones, asi como la Adaptacién Parcial a la LOUA (Aprob.
Def. 26/11/2009); en lo que respecta a la reserva de Sistema
General de Equipamiento Genérico ASD-1, en los siguientes
aspectos:

- Cambio de la ubicacién en la parcela actual -AMBITO 1-
(8.448,11 m? en el callején de Las Bolas, por una parcela de
superficie ligeramente superior (8.559,84 m2) al Sur del nicleo
urbano -AMBITO 2-, acompafiada de una reserva de sistemas
generales de espacios libres (1.970,78 m2) de transicién con el
Parque de Los Morales.

- Lo actual parcela de SGEQ (Ambito 1) se califica como
dotacional de cardcter privado, que podrd destinarse a un amplio
abanico de usos lucrativos dotacionales permitidos por las vigentes
NNUU para dicha calificacién. Este aprovechamiento lucrativo
privado de los terrenos determina la necesidad de establecer en
proporcién al mismo, las reservas sistemas generales y locales
procedentes segun la legislacién urbanistica, lo que a su vez motiva
la clasificacién como “suelo urbano no consolidado” argumentada
basicamente en el supuesto del apartado 2.c) del articulo 45 de la
LOUA, sin perjuicio de que también deba de completarse su
urbanizacién hasta alcanzar la condicién de “solar” y segin las
necesidades concretas de los usos que se implanten; ya que la
calle de acceso a esta parcela no dispone de los servicios
necesarios y la pavimentacién también es muy deficiente.

La Modificacién, al afectar a sistema general, usos globales y
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clasificacion del suelo, tiene cardcter estructural.
2.2.2. JUSTIFICACION.

La presente Modificacién se justifica y fundamenta en los siguientes
puntos:

- Necesidad de adecuacién de la calificacién de los terrenos
del Callejon de Las Bolas de “Sistema General de
Equipamiento Genérica ASD-1" a las necesidades reales vy
posibilidades de gestién municipal, a efectos de racionalizar
los escasos recursos econémicos disponibles, y la existencia
de suelo de patrimonio municipal al Sur del nicleo urbano,
de tamafio ligeramente superior y que puede cumplir con
mayor efectividad la difusa finalidad prevista para el primero,
no suficientemente justificada su necesidad en las NNSS de
1981 que establecieron dicha reserva. En estos momentos de
crisis existe una imposibilidad material a medio y largo plazo
que el Ayuntamiento pueda destinar recursos presupuestarios
publicos a la obtencién mediante expropiacién de los terrenos
del Ambito 1 (Callején de las Bolas) para destinarlo a Sistema
General de Equipamientos.

- El anterior objetivo municipal de adecuacién a la realidad de
las NNSS-81, no se pudo realizar en el PGOU-AdP que entré
en vigor en junio de 2010, ya que dicho instrumento tenia
una capacidad y alcance muy limitados segin el Decreto
11/2008, de modo que, en lo que respecta a la reserva
dotacional del callején de Las Bolas, sélo se pudo establecer
una calificacién mas abierta en cuanto a posibilidades de uso,
de “Equipamiento Genérico”, frente a la anterior de “Suelo de
uso Cultural”. Por lo tanto, se ha decidido su solucién via
Modificacién, mediante el cambio de ubicacién del sistema
general. Esta solucién es plenamente coherente ademds con
el nuevo PGOU en trdmite en el que también estaba previsto
suprimir dicho sistema general, pero dicho nuevo PGOU estd

en este momento paralizado por falta de financiacién para la
continuidad de los trabajos y la tramitaciéon pendiente, razén
por la que desde la Administracién Local se opta por
desafectar dicho suelo de un destino publico.

El nuevo espacio en el que se reubica (Ambito 2) el Sistema
General de Equipamientos, presenta unas caracteristicas
urbanisticas 'y una capacidad ambiental de acogida
adecuadas para los nuevos usos propuestos; teniendo en
cuenta ademds que ya en dicha parcela existe una zona
dedicada a Helipuerto.

Teniendo en cuenta la Ley 1/1994 de Ordenacién del
Territorio y el propio POTA, dado que no se crea nuevo suelo
residencial, ni se clasifica nuevo suelo, no se alteran en tal
aspecto las previsiones del PGOU-AdP, por lo que no se
produce incidencia ferritorial en tales aspectos. Al mismo
tiempo, aludiendo a la Ley de Comercio Interior de Andalucia,
tampoco se establece en su  dmbito  calificacién
pormenorizada expresa de "gran superficie minorista", por lo
que estimamos que estd acreditado que tampoco por esta via
se produciria posible "incidencia territorial".

El objeto de la presente Modificacién, ain afectando en las
dos ubicaciones implicadas a la clasificacién y calificacién
global del suelo, asi como a un “sistema general”, conceptos
todos ellos adscritos a la "ordenacién estructural’, es patente
que ello no supone una alteracién integral del planeamiento
vigente, por lo que entendemos que en ningln caso se incurre
en supuesto de "revisién", sino que el alcance es plenamente
adscribible al concepto de "modificacién”, tal y como se define
en el articulo 38 de la LOUA.
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2.3. IDENTIFICACION DE USOS GLOBALES E
INFRAESTRUCTURAS.

2.3.1. USOS.

- Ambito 1. La mayor parte de la parcela estd destinada
actualmente a cultivos herbdceos, con excepcién de la
porcién rectangular de unos 18x43 m. de la esquina NO, que
mediante vallado y setos, aparentemente estd vinculada a la
parcela urbana colindante de la esquina de la C/ Perdn y
Cruz con Callején de Las Bolas.

- Ambito 2. En la préctica ejerce como prolongacién del Parque
de Los Morales. En su franja oeste, junto a la A-432 hay
plantados darboles de 3 a 5 m de porte y en el resto de la
parcelo hay distribuidos homogéneamente una serie de
plantones. En la parte mds elevada junto al borde Sur hay un
circulo pavimentado de 20 m de didmetro para su destino a
helipuerto para dar servicio a situaciones de emergencia.

2.3.2. INFRAESTRUCTURAS.

- Ambito 1. De los 88 m de frente N, aproximadamente el tercio
més préxima a ¢/ PeAdn y Cruz dispone de servicios a través
de ésta Oltima calle y pavimentacién. En el resto no hay
servicios y la pavimentacién es muy deficiente. Por lo tanto
cabe concluir que si bien la parcela estd clasificada como
“suelo urbano”, no dispone de los servicios y pavimentacién
suficientes para que merezca la condicién de “solar”, por lo
que para ello deberian completarse a través de Proyecto de
Obras Ordinarias de Urbanizacién.

- Ambito 2. El acceso a la parcela y al actual uso de helipuerto
se produce desde el camino de la Ermita del Monte (SE-195),
mediante un acceso y camino de borde Este de la parcela,
situado a unos 123 m de la esquina préxima a la rotonda Sur

de acceso al nicleo urbano. No dispone de servicios
urbanisticos, si bien son de fécil acceso en el frente opuesto
de los instalaciones deportivas junto al Paseo del Moro.

2.4. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA Y SOLUCION
ADOPTADA.

En definitiva, la cuestién final que debe de resolver la presente
Modificacién a fin de seguir manteniendo la proporcionalidad entre
los usos lucrativos y dotaciones (segin lo dispuesto en el articulo
9.D de la LOUA), es que se disponga de una ubicacién alternativa
de un sistema general dotacional que sustituya al que se suprime
en los terrenos del Ambito 1, incrementado con la superficie que
demande el aprovechamiento dotacional “privado” que ahora se
dispone en los mismos. En base a esto, es en el Ambito 2 donde se
materializa dicha solucién.

Si una de las razones que motivan lao desafectacién del cardcter
“pUblico” del sistema general previsto en el Callején de las Bolas
(Ambito 1), es la imposibilidad material de, en el momento actual y
a largo plazo, el Ayuntamiento pueda destinar recursos
presupuestarios publicos a la obtencién mediante expropiacion,
careceria de sentido plantearse la reubicacién de la reserva en otro
lugar cuyo suelo no sea ya de titularidad municipal.

Entre los suelos de ftitularidad municipal de los que dispone el
Ayuntamiento, el Ambito 2 es la alternativa mds idénea para
reubicar esta reserva. Su tamafo (10.530,62 m?) ligeramente
superior a la actual del Callején de Las Bolas (8.448,11 m?),
garantiza plenamente la viabilidad de la presente innovacién, por
su capacidad de no solo sustituir el sistema general actual, sino de
disponer de un excedente adicional que permita resolver otras
demandas futuras de innovacién o de actuaciones de dotacién que
por su escasa entidad no tuvieran capacidad de localizar en su
propio dmbito las reservas dotacionales que demanden por ser de
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tamafo infimo y carentes de funcionalidad alguna y que, con este
remanente, podrian ubicarse aqui, previa compensacién
econdmica correspondiente al Ayuntamiento.

Por tanto, los términos en los que la Modificacién altera la
ordenacién existente en ambos dmbitos queda fijada de la
siguiente forma:

- Ambito 1: La ordenacién vigente de Sistema General de
Equipamiento Genérico ASD-1, en suelo urbano consolidado,
se cambia por la de “SIPS” como “dotacién de cardcter
privado” y susceptible de aprovechamiento lucrativo; con la
clasificacion de “suelo urbano no consolidado”. Su superficie
se mantiene igual (8.448,11 m?).

- Ambito 2: La ordenacién vigente de “Suelo no urbanizable de
Zonas de Regulacion Comun (C) del Parque Natural” se
mantiene, aplicdndole la calificacién de Sistemas Generales
de Espacios Libres (ASD-1b) y de Equipamiento Genérico
(ASD-1a) de muy bajo indice de edificabilidad, los cuales son
compatibles con el mantenimiento de la clasificacién del suelo
vigente, al igual que otros sistemas generales actuales del
entorno del nucleo urbano que disponen de dicha
clasificaciéon. Por lo tanto en este caso la alteracién consiste
en la “calificacién” citada de dichos sistemas generales en
suelo no urbanizable.

La superficie total del Ambito 2 es de 10.530,62 m2
distribuidas de la siguiente forma:

- Sistema General de Equipamiento Genérico ASD-1a:
8.559,84 m?.
- Sistema General de Espacios Libres ASD-1b: 1.970,78 m?.

3. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL
TERRITORIO.

En el estudio del territorio se ha optado por el uso de diferentes
escalas en funcién de la variable analizar. En ocasiones la
informacién estd referida a los espacios concretos sobre los que
incide directamente la Modificacién y en otras variables la escala
aumenta hacia el dmbito municipal o comarcal; ya que ni los
posibles efectos tienen el mismo alcance sobre dichas variables, ni
éstas mismas pueden ser analizadas en el mismo nivel espacial.

3.1. MEDIO FiSICO.
3.1.1. RELIEVE.

- Ambito 1: Presenta un relieve suave, las cotas varian entre los 614
mis de su esquina noreste, junto al propio camino del Callején de
las Bolas, y los 605,5 mts que se registran en su extremo sureste;
describiendo un gradiente altitudinal norte-sur que no supera el 8
% de pendiente media en las zonas més pronunciadas.

- Ambito 2: Muestra un relieve pronunciado ya que el émbito se
extiende por las laderas y cima de un pequefio cerro. Las cotas
varfan entre los 561 mts de la esquina noroccidental, junto a la
rotonda de la A-432; y los 575 mts de la pista del Helipuerto. La
pendiente media entre estos dos puntos se sitéan en torno al 15 %,
siendo menos acusada en las zonas cercanas a las carreteras que
bordean al émbito y mds elevada a medida que nos acercamos a
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la cima de la elevacién, donde se sitda el helipuerto.
3.1.2. GEOLOGIA.

- Ambito 1: Se sitda en una zona de contacto entre dos tipos de
materiales. El  material dominante en nuestro dmbito  se
corresponde con diabasas y dioritas, que son rocas hipogénicas
que aparecen aqui asociadas a calizas y concordantes con las
mismas. Tienen una estructura holocristalina de grano medio y
grueso con textura hipidiomorfa, compuestas por minerales tfipo
andesita y hornblenda. Hacia el limite sur esa dominancia de estos
materiales empieza a ser menor, observdndose en este tramo sélo
algunos diques de diabasas, dioritas anfibolicas y aplitas, cortando
la estratificacién, estando la roca muy alterada. Estas infrusiones
avisan del cambio en el tipo de material. Unos materiales que ya al
sur del dmbito pasan a ser principalmente pizarras con niveles
calizos, pertenecientes a las Capas de Campoalld, que muestran
una fuerte ritmicidad, con algunos niveles carbonatados finos de
areniscas con cemento calcdreo.

- Ambito 2: El material del sustrato esté compuesto principalmente
por pizarras con niveles calizos, pertenecientes a las Capas de
Campoalld, que muestran una fuerte ritmicidad, con algunos
niveles carbonatados finos de areniscas con cemento calcéreo.

3.1.3. GEOMORFOLOGIA.

La morfogénesis predominante en el t#érmino municipal de Cazalla
de la Sierra es de tipo estructural, tomando formas apalachienses,
de blogues hundidos y levantados en descenso progresivo hacia el
valle del Guadalquivir, con una organizacién del relieve
determinado por la incisién de la red fluvial sobre debilidades
tecténicas, que se caracterizan por la presencia de montafias de
altitud media que han sido alteradas por otros procesos
morfogenéticos.

Podemos distinguir tres escalones altitudinales correspondientes a

otros tantos dominios litolégicos en el término: el de mayor altitud,
localizado en el sector septentrional, presenta una media de 600
metros y acoge las mds altas cotas gracias a la resistencia al
desmantelamiento de los materiales carbonatados; y es en ellos
donde se ubica el nicleo urbano y por extensién los cuatro démbitos
objeto de la modificacién.

Concretamente, el nicleo se ubica mayoritariamente en la ladera
norte de un valle de direccién este-oeste, existiendo un gradiente
altitudinal de direccién norte-sur. Es precisamente en esta zona
donde se ubica el Ambito 1. Por el contrario, el émbito 2 se sitda
en la ladera opuesta del valle y mds concretamente justo al pie de
la ladera, arrancando su limite norte desde el mismo fondo del
valle. Geomorfolégicamente hablando, el Ambito 1 se sitéa en una
zona amesetada al borde de la vertiente fijada por el Arroyo del
Chorrillo o de la Perrera; mientras que el Ambito 2 se ubica en una
pequefia elevaciéon que junto con la del Palomar anteceden a la
sierra situada al sur, de mucha mayor altura, donde se sittan el
llamado Cerro de la Cruz y la Cuesta de los Castafiares.

3.1.4. EDAFOLOGIA.

El grupo de suelos que aparecen en el entorno del nicleo urbano
est4 dominado por los Cambisoles y Regosoles eutricos, siendo el
primero el tipo dominante en el Ambito 2, mientras que en el
Ambito 1 se puede establecer un dominio de los Regosoles. Ambos
tipos son suelos poco desarrollados quedando limitados por la
rocosidad y topografia alomado u ondulada. La vocacién potencial
es forestal-ganadera y cinegética, con una vegetacién natural de
matorral y bosque escleréfilo de quercus.

En el caso del Ambito 1 su edafologia estd muy condicionada por
su condicién de terrenos de cultivos. Su continua roturacién,
abonado y aporte de tierras arcillosas ha alterado su composicién
original, respecto a los Regosoles presentes al norte y este, o los
Cambisoles que aparecen al sur y oeste.
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3.1.5. CLIMATOLOGIA.

El municipio de Cazalla estd incluido dentro del clima mediterrdneo
semi-continental de inviernos frios. Por ello, su régimen climético se
caracteriza por unos inviernos relativamente frios y veranos secos y
relativamente calurosos, con una gran amplitud térmica anual y
con precipitaciones bastante elevadas.

El observatorio meteorolégico del Pantano del Pintado serd el que
proporcione los datos para la siguiente caracterizacién climdtica.

A) TEMPERATURAS.

La temperatura media de la zona de estudio se sitta en torno a los
17,7 °C. Oscila entre los 10,2 °C de invierno (meses de enero y
diciembre) y los 25,5 °C de verano (meses de julio y agosto).

El ascenso de las temperaturas desde enero hasta el mes de agosto
es lento y paulatino, mientras que en otofio se hace més répido.
Las heladas son frecuentes desde octubre a abril y en invierno
pueden aparecer nevadas ocasionales.

B) PLUVIOMETRIA.

La altitud de la zona es directamente responsable de los totales
pluviométricos anuales, por encima de los 820 mm. Como
consecuencia de lluvias orogrdficas, asi como de la ocasional
apariciéon de nevadas. Las precipitaciones se distribuyen a lo largo
del afio con un marcado régimen Mediterrdneo: un maximo otofio-
invierno que se prolonga hasta inicios de la primavera y una sequia
estival. Los meses de diciembre-enero son los meses de mayor
precipitacién y los que concentran el mayor nimero de dias de
lluvia. Julio y agosto son meses précticamente secos.

Q) BALANCE HiDRICO.

La evapotranspiraciéon anual se sitéa casi al doble de las
precipitaciones. El balance Hidrico muestra una marcada sequia
estival que se define como la existencia de déficit hidricos anuales,
que rodean los 400 mm. Y que se distribuyen en los meses de julio,
agosto y septiembre. Durante este periodo critico las entradas estén
representadas por lluvias esporédicas y principalmente por las
reservas de agua en el suelo. Las salidas se producen por los
valores de evapotranspiracion real.

Gréfico. Fuente: SINAMBA, 2014.
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D) CLASIFICACION CLIMATICA.

Segun la clasificaciéon agroclimética propuesta por Papadakis el
clima de Cazalla de la Sierra se define por un invierno de tipo
Citrus (Ci); un verano: G (Algodén mds cdlido); el régimen térmico
es Subtropical y el régimen de humedad es Me (Mediterrdneo
seco), con un indice anual de humedad de 0,63. Con lo cual el
tipo climdtico se corresponde con el Mediterrdneo Subtropical.
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E) VIENTOS.

Se deduce que los vientos predominantes previsibles en el
municipio, con gran diferencia respecto al resto de direcciones,
serian las del cuadrante SO.

3.1.6. HIDROLOGIA.

A)  HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

El término de Cazalla se encuentra dividido entre las dos grandes
cuencas que estructuran toda la comarca; la del rio Viar y la Rivera
de Huéznar, que a su vez vierten sus aguas a la margen derecha
del Guadalquivir.

El nidcleo urbano y por tanto los dmbitos que son objeto de la
modificacién, se localizan dentro de la cuenca de la Rivera del
Huéznar y mds concretamente dentro de la subcuenca del Arroyo
San Pedro. El Arroyo San Pedro con sus 15 Kms de recorrido es
uno de los cauces mds importantes del término, naciendo en el
mismo borde sur del nicleo por la unién del Arroyo del Moro (o de
la Vega) y el Arroyo del Toril (o del Ejido).

El Arroyo del Moro se extiende por el borde sur del casco urbano
en direccién este-oeste y dentro de su cuenca se ubicarian los dos
Ambitos objeto de la presente Modificacién.

En el caso del Ambito 1, su situacién junto a la trama urbana y
enmarcado por las propias edificaciones y calles de la misma,
hacen que sus escorrentias sean recogidas por el sistema de
saneamiento del municipio, que a través de las calles Resolana y
Pozuelo recogen dichas escorrentias, que posteriormente irdn a
parar al Arroyo del Moro.

Por su parte, el Ambito 2, al situarse entre las carreteras A-432 y
SE-195, sus escorrentias son recogidas por las cunetas de ambas

vias que en direccién oeste las canalizan hacia el Arroyo del Moro
a la altura del inicio del Parque de los Morales.

B) HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

El municipio de Cazalla se asienta sobre la Unidad Hidrogeolégica
de Sierra Morena, catalogada por el Plan Hidrolégico del
Guadalquivir como 05.45-Sierra Morena y mds concretamente
participa de la Subunidad 05.45.5 Constantina-Cazalla.

Dicha subunidad se trata de un acuifero de cardcter carbonatado
qgue se desarrolla sobre materiales calizos y mérmoles de edad
cdmbrica y precdmbrica. Esta subunidad no se extiende por todo el
término, pero si afecta a una parte importante del nicleo urbano.

- El Ambito 1 aparece fuera de los limites marcados por el Atlas
Hidrogeolégico de Andalucia y el Plan Hidrolégico del
Guadalquivir para la subunidad Constantina-Cazalla. No
obstante, es conocida la presencia en la zona de un sistema de
acuiferos aislados; uno al norte del dmbito, el de la Recacha y
ofro del que participa el propio dmbito, que se extenderia
desde la zona del Pozuelo hasta el Chorrillo, como demuestran
el pozo y la fuente de su mismo nombre respectivamente.

- El Ambito 2 se encuentra justo en el limite marcado para la
subunidad Constantina-Cazalla; y de todos es sabido la
existencia de la importante reserva de agua subterrdnea
existente en todo el paraje del Moro y La Vega. De hecho los
pozos de abastecimiento de la poblacién se ubican en sus
inmediaciones.
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3.2. MEDIO BIOTICO.
3.2.1. VEGETACION.

Desde el punto de vista biogeogrdfico, el municipio se clasifica
como: Reino Holértico, Regién Mediterrdnea, Subregién
Mediterrdnea Occidental, Superprovincia Mediterréneo-
Iberoatléntica, Provincia Bética, Sector Hispalense, Subsector
Hispalense.

En cuanto a su bioclimatologia, el piso bioclimdtico al que cabe
adscribir @ la zona es el "ermomediterrdneo superior’,
correspondiéndole una vegetacién potencial perteneciente a la
serie mesomediterrdnea del alcornoque (Quercus suber). Esta serie
se corresponde en su etapa madura a bosques planifolios
escleréfilos, en general, desarrollados sobre suelos siliceos
profundos en ferritorios de ombroclima subhimedo, himedo o
hiperhtmedo.

No obstante y dado las caracteristicas de los dmbitos de la
modificacién, la variable vegetacién tiene una repercusién desigual
para este estudio en funcién del dmbito que se trate.

Concretamente, para el Ambito 1 la vegetacién natural es
inexistente ya que se encuentran totalmente ocupado por cultivos
herbdceos, no existiendo ningin elemento de vegetacién natural
original. Por el contrario, el Ambito 2, presenta un estado
naturalizado, fruto de su  mantenimiento como suelo no
urbanizable. Desde hace varias décadas se han llevado a cabo
diferentes iniciativas de reforestacién de este espacio, existiendo
actualmente plantados arboles de 3 a 5 m de porte principalmente
de alcornoques (Quercus suber) y algin ejemplar de fresno comdn
(Fraxinus sp.), que se concentran principalmente en la zona mds
cercana a la A-432. En el resto de la parcela hay distribuidos
homogéneamente una serie de plantones y en la linde sur aparece
vegetacién tipica de sotos como son la retama negra (Cytisus

scoparius) y algun ejemplar de Majuelo (Crataegus monogyna).
3.2.2. FAUNA.

Dadas las condiciones existentes en los dmbitos de la modificacién
de falta de espacios con cierto grado de naturalizacién y de su
ubicacién en el entorno inmediato del nicleo, las especies
faunisticas que se pueden encontrar, se reducen a aquellas
perfectamente adaptadas a los medios urbanos. Concretamente, se
reduce a una avifauna compuesta principalmente por Avién comdn
(Delichon urbica), Golondrina comdn (Hirundo daurica) Jilguero
(Carduelis carduelis), Gorrion comdn (Passer domesticus), Estornino
pinto (Sturnus vulgaris), Estornino negro (Sturnus unicolor) o la
Cigiefia comun (Ciconia ciconia); y a mamiferos como: la Rata
comiUn (Raftus norvegicus), Ratén doméstico (Mus musculus) y
Ratén de campo (Apodemus sylvaticus). A todo ello se le puede
unir algin tipo de reptil también adaptado al medio urbano como
la Lagartija (Podarcis hispdnica).

No obstante, en el caso del Ambito 2 por su cercania con el
Parque de los Morales y su contacto directo con el campo abierto,
se pueden identificar algunas ofras especies de aves como
pequefios insectivoros y granivoros (petirrojos, carboneros,
herrerillos, lavanderas, etc...), mirlos, cernicalos, etc...; y algin
mamifero como el Erizo comin (Erinaceus europaeus) o reptiles
pertenecientes a la familia de las Colubriidae (culebras).

3.3. RIESGOS Y PROCESOS.
3.3.1. EROSION.

El municipio de Cazalla de la Sierra se encuentra cuantificado
dentro de susceptibilidad alta y muy alta en cuanto a riesgos de
erosién. Los materiales dominantes son muy erosionables y las
pendientes de moderadas a altas influyen de manera determinante.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL / 12



MODIFICACION N° 4 DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CAZALLA DE LA SIERRA

En el caso del Ambito 1, las actuaciones periddicas de roturacién
del terreno para el cultivo, generan un proceso continuo de erosion
del terreno. Por su parte, el Ambito 2 no presenta riesgos de
erosiéon claros, ademds la creciente vegetacién que se ha ido
asentando, ha supuesto una mejor fijacién del terreno en aquellas
zonas de mayor pendiente, tan sélo en el camino terrero de acceso
al helipuerto se observan procesos de erosién de cierta relevancia.

3.3.2. GEOTECNIA.

Segun la clasificacién que se establece en el Mapa Geotécnico
General (escala 1:200.000), los terrenos donde se localiza el
actual nicleo urbano; y por tanto los cuatro dmbitos objeto de la
modificacién, se consideran: Terrenos con condiciones constructivas
aceptables.

Su calificacién de aceptables constructivamente estd condicionada
de forma predominante, por la gran variedad litolégica existente
(calizas, pizarras, dioritas...), por la lajosidad de algunos de estos
grupos y por su elevada tectonizacién. Todo ello favorece la
apariciéon de zonas con propensién a deslizarse a lo largo de sus
planos de pizarrosidad, aspecto este que incide directamente sobre
su capacidad de carga. No obstante, la escasa pendiente que
presentan los diferentes dmbitos hace que sus condiciones
constructivas sean bastante buenas.

3.3.3. RIESGOS SiSMICOS.

De acuerdo con el mapa de peligrosidad sismica del territorio
nacional y los datos del Anejo 1 de la NCSE-94, el municipio de
Cazalla de la Sierra, tiene asignada una aceleracion sismica bdsica
ab= 0,05 y un coeficiente de contribucién K=1,20.

De acuerdo con dichos datos, la aceleracién sismica de cdlculo

a/= p ~ ab", serd funcién en el municipio de los valores del

coeficiente "p", que estarédn comprendidos entre 1,0 (construcciones

de normal importancia) y 1,3 (construcciones de especial
importancia), con lo que los valores de ac', oscilardn entre 0,059 y
0,065g, con lo que en la mayor parte de los casos, al ser inferior a
0,06g ni siquiera serd obligatoria de aplicacién estricta de la

NCSE-94.
3.3.4. INUNDACIONES.

Debemos destacar que dentro del municipio de Cazalla, segin el
Plan Hidrolégico del Guadalquivir, no existe ninguna drea
calificada de inundable exceptuando los terrenos que bordean los
cauces de los rios Rivera de Huéznar y Viar. Con respecto al nicleo
urbano, si bien ocasionalmente se han producido inundaciones
que han afectado a zonas del mismo, nunca se han descrito en las
zonas afectadas por los dmbitos de la Modificacién.

El Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan
de Prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces, en el apartado 2 de su Anexo 4, referente a Inventario
de puntos de riesgo, incluye solamente la zona del Paseo del
Carmen del nicleo de Cazalla de la Sierra, con el “Nivel de riesgo
C". Dicho punto de riesgo, estd muy alejado de los dmbitos objeto
de la presente Modificacién, y a cotas sin posible relacién funcional
con los mismos de la que se pudiera deducir afeccién o riesgo de
inundacién desde el punto de vista hidrolégico.

Més recientemente, a finales de 2013 se presenté el “Estudio de
Inundabilidad del Nucleo Urbano y de su Entorno de Influencia”,
estudio que se elabora por la necesidad planteada ante la
tramitaciéon de varios instrumentos de planeamiento urbanistico
(PEPCH, PGOU vy varias Modificaciones), asi como por ofros
planeamientos de los que se preveia su proxima tramitaciéon (como
esta propia Modificacién). Dicho estudio dio como resultado una
serie de espacios afectados por riesgos de inundacién que en
ningun caso afectan a los dos émbitos analizados; quedando todos
ellos en el entorno de los arroyos que circunda el nicleo urbano.
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3.3.5. CONTAMINACION DE ACUIFEROS.

En el municipio de Cazalla de la Sierra los recursos hidricos
subterrdneos se asocian a los afloramientos carbonatados (calizas y
calizas  marméreas). Los acufferos no se  encuentran
sobreexplotados y la calidad de sus aguas es buena y apta para
todos los usos. De todas formas en el drea ocupada por el nicleo
urbano puede existir una cierta contaminacién del acuifero, debido
principalmente a las fugas vy filtraciones de la red de saneamiento.

No obstante, en ninguno de los dos dmbitos se puede hablar del
hecho que exista una contaminacién directa de los acuiferos, ya
que en ninguno de ellos se desarrollan actividades que conlleven
un riesgo para la capa fredtica existente en sendos enclaves.

3.4. PAISAJE.

Hay que recordar que las diferentes situaciones y caracteristicas
que presentan los dos dmbitos a los que afecta la modificacién
hacen que la valoracién paisaijistica sea muy diferente en cada uno
de ellos.

- Ambito 1: su condicién de suelo urbano (aunque en la practica
no redna las caracteristicas necesarias para ser considerado al
menos como solar) y su conexién directa con la trama urbana,
hace que su integracién dentro del paisaje urbano sea una
realidad. De hecho, el paisaje en el que se enmarca el dmbito, se
presentfa como un espacio fipico de transicién entre la trama
urbana y los ruedos de cultivos que se ubican en el entorno de los
nicleos urbanos de la sierra.

- Ambito 2: hay que recordar que este dmbito se encuentra en
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, ocupado totalmente
por vegetacién propia de la zona, que aunque escasa y fruto de las
repoblaciones realizadas, si le confiere un aspecto totalmente

naturalizado al dmbito. Por tanto, y dado que aqui si se va a
producir un cambio muy sustancial en los valores y caracteristicas
del paisaje (al menos en la pequefia zona que finalmente se
dedique a albergar ese 20 % de ocupaciéon permitida), la
valoracién del paisaje ha de hacerse en base a los criterios de
visibilidad, calidad visual y fragilidad de los elementos fisicos vy
connotaciones emocionales que presenta.

En primer lugar hay que destacar la notable visibilidad que
presenta la zona al situarse en un drea elevada frente al nicleo
urbano y justo a la entrada del municipio desde la A-432. También
es claramente visible desde ambos extremos del corredor visual que
se configura desde el Parque de los Morales (siguiendo por la A-
432) hacia la carretera de la Ermita del Monte (SE-195). Hay que
tener en cuenta también, que el dmbito se sitda justo en el limite
del Entorno de Proteccién del BIC Conjunto Histérico; y que por
tanto la componente paisajistica respecto de este elemento
patrimonial también tiene un peso relevante. Al mismo tiempo,
desde la zona mas elevada del dmbito, se obtiene una panordmica
esplendida de todo el valle del Moro, destacando el Parque de los
Morales; asi como estupendas vistas de todo el frente del Conjunto
Histérico, destacando el Cerro del Castillo y la Parroquia. En
definitiva, su visibilidad paisajistica serd uno de los elementos
claves a tener en cuenta a la hora de realizar el andlisis ambiental
en los siguientes puntos del estudio.

En segundo lugar la calidad visual del paiscje la podemos
considerar como media, yo que aunque existen elementos
vegetales naturales de cardcter autéctono en buen estado de
conservacién, su densidad es baja. Por el contrario, si presenta
como gran atractivo, el configurarse como un espacio de
prolongacién del Parque de los Morales.

Finalmente, si atendemos a la fragilidad del paisaje, la podemos
evaluar como media, al no existir hitos paisajisticos de carécter
natural o cultural de importancia.
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3.5. BIENES PROTEGIDOS.
3.5.1. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

Actualmente, la totalidad del término municipal de Cazalla de la
Sierra se encuentra incluido dentro del Parque Natural de la Sierra
Norte de Sevilla.

Dentro de la figura de Parque Natural se establece la obligaciéon de
elaborar un Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN). EI PORN se concibe como un documento marco,
basicamente normativo y director para ofras figuras de
planeamiento ambiental, territorial e incluso sectorial. Todo ello
supone que los ferrenos dentro de su delimitacién van a ser objeto
de una zonificacién, a efectos de su regulacién normativa,
estableciendo un nivel de proteccién determinado para cada
categoria.

El PORN vigente establece la siguiente zonificacién:

-Zonas A: Zonas de Reserva.

-Zonas B: Zonas de Regulacién Especial.
B1: Zonas forestales de elevado interés ecolégico.
B2: Zonas forestales de singular valor paisajistico y
ambiental.

-Zonas C: Zonas de Regulacién comin.

En el caso de los dmbitos afectados por la presente modificacién,
sélo el Ambito 2 (Parcela Helipuerto) se encontraria dentro de
alguna de las zonas de proteccién del PORN, concretamente
dentro de las Zonas de Regulacién Comun (C).

Las Zonas A serfan las que presentan un nivel de proteccién mds
elevado hasta llegar a las Zonas de Regulacién Comin (C), que
presentarfan una regulacién normativa mds flexible; y por tanto,
son las zonas con un menor valor ambiental y paisajistico.

En las Zonas de Regulacion Comidn (C) se consideran compatibles
los siguientes usos y actividades:

a) Las actividades cinegéticas y piscicolas.

b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales.

c) Los aprovechamientos agricolas tradicionales que no comporten
degradacién de las condiciones naturales del medio.

d) Los cambios de cultivo herbéceo anual a lefoso.

e) Las actividades y equipamientos de uso publico y de educacién
ambiental.

f) Los actividades cientificas.

g) La eliminacién de vegetacion autéctona que haya colonizado
terrenos agricolas.

h) Cualquier ofra actuacién que el correspondiente procedimiento
de autorizacién determine como compatible, en los términos
establecidos en la normativa que resulte de aplicacién.

Por el contrario se considera incompatible cualquier actuacién que
en el correspondiente procedimiento de autorizaciéon asi se
determine. En este caso y a diferencia del resto de zonas no se
definen actividades ni usos concretos que sean incompatibles,
ofreciendo asi una mayor flexibilidad.

De esta forma y tomando de referencia la normativa del PORN son
los terrenos delimitados como Zonas de Regulacion Comun (C) los
idéneos para albergar cambios en la clasificacién de suelo, o
como es el objetivo de la presente modificacién, cambio en su uso.

En relacién a la existencia de otras figuras de proteccién ambiental
qgue puedan afectar a los dmbitos de la modificacién, hay que
decir, que no se da ningln caso; ni a nivel del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico (PEPMF), ni de otras figuras como
Lugares de Interés Comunitario (LICs), Hdbitats de Interés
Comunitario (HICs), asi como de otras figuras incluidas en la Red
de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.
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3.5.2. VIAS PECUARIAS Y MONTES PUBLICOS.

Tanto los terrenos de los dos dmbitos afectados por la modificacion
como sus limites y accesos viarios no se encuentran afectados por
Vias Pecuarias ni Montes Pdblicos.

3.5.3. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

Contrastada la informacién existente en la recientemente elaborada
Carta Argueolégica Municipal, ninguno de los dos dmbitos objeto
de esta Modificacién se encuentran afectados por yacimientos
arqueoldgicos.

No obstante, el Ambito 1 (Callején de las Bolas), se encuentra
colindante con el Yacimiento Arqueolégico Urbano (recogido con
el cédigo Y-136 en el Catdlogo de Patrimonio, el cual se
encuentra aprobado en fase inicial). El dmbito comparte limite con
el yacimiento en la esquina sudoeste, coincidiendo con las traseras
de las viviendas de la C/ Pozuelo y C/ Perién y Cruz.

3.6. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS AMBIENTALES.

La gestién de los residuos urbanos se lleva a cabo mediante un
sistema mancomunado. La Mancomunidad de Municipios de la
Sierra Norte se encarga directamente de la recogida selectiva y el
tratamiento de todos estos residuos. La recogida de residuos se
realiza mediante contenedores dispuestos en la via; la mayoria en
superficie y en algin caso soterrados. Existe también un punto
verde para los residuos especiales que no pueden ser depositados
en los diferentes tipos de contenedores.

La gestién integral del agua se aborda desde el propio
Ayuntamiento. Actualmente el municipio dispone de una EDAR
para el tratamiento de las aguas residuales, ubicada en el Km 2 de
la Ctra. Cazalla-El Real de la Jara. Hasta alli se canalizan las

aguas residuales desde los colectores principales y una vez
depurada es devuelta al cauce del Arroyo San Pedro.

3.7. MEDIO SOCIOECONOMICO.
3.7.1. DEMOGRAFIA.

En Coazalla de la Sierra, desde principios del siglo XX hasta
mediados del mismo se produce un fuerte crecimiento, pero a
partir de la década de los 50 se genera un fortisimo refroceso que
durard hasta 1970, acentuado especialmente en los afios sesenta,
debido al éxodo hacia las zonas urbanas e industriales. La ténica
descendente continué hasta 1991, aunque no tan pronunciada. En
los Gltimos afios del siglo XX y sobre todo en la pasada década, la
poblacién  del municipio se ha estabilizado, debido o la
paralizacién de la corriente migratoria y al retorno de familias
emigradas en fechas anteriores; produciéndose de forma alterna
pequefias oscilaciones al alza y a la baja que mantiene la
poblacién ligeramente por encima de los 5.000 habitantes.

Grdfico. Fuente: [ECA, 2014.

Evolucion de la Poblacién 1900-2013

12000 | |
11000
10000 = >
9000 e EESATa GRS
8000 a0 VIS R 3
L o g |~ ~
7000 = )
0| b
6000 11§ =
5000 42 = ] e 1
4000 < T TR
3000 AT TS
2000
1000
0
o (@} o (@} (@) (@] (@} (@) — — — ™
o — N ™ < wn O N o] o~ o —
S > o > s > & o Qg

|  —FN° de habitantes |

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL / 16



MODIFICACION N° 4 DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CAZALLA DE LA SIERRA

Tabla: Evolucién reciente de la poblacién (1999-2013). Fuente: IECA,
2014.

Afo N° de Habitantes
1999 5.198
2000 5177
2001 5.154
2002 5174
2003 5177
2004 5.204
2005 5.161
2006 5.153
2007 5.095
2008 5.047
2009 5.034
2010 5.009
2011 5.072
2012 5.083
2013 5.054

Desde otfro punto de vista, conviene estudiar la composicién de la
poblacién segin sus tramos de edad, ya que ello nos ayudard a
profundizar mds en el conocimiento de las estructuras sociales vy
econdémicas. Para el estudio de la composiciéon por edad se suele,
en la mayoria de los casos, clasificar a la poblacién en tres
grandes grupos: Jévenes (entre 0-14 afios); Adultos (15-64 afos) y
Ancianos (65 y mds afios).

Cazalla presenta un claro envejecimiento de su poblacién, que
queda reflejado en un indice de juventud bajo (15,04%), con
tendencia a disminuir debido a la baja tasa de natalidad, frente a
un porcentaje de poblacién anciana bastante elevado (19,25%) y
con tendencia a aumentar por el aumento de la esperanza de vida.
Por su parte el porcentaje de adultos es del 65,71% de la
poblacién. Este envejecimiento no es sélo fruto del aumento de la
esperanza de vida, sino también por la perdida de efectivos jévenes
a causa de una emigracién que tiene su origen en la falta de
empleo.

3.7.2. OCUPACION Y DESEMPLEO.

Tomando como referencia los datos del Gltimo Censo (2011), el
nimero de personas activas en el municipio era de 2.504
personas, siendo la tasa de actividad del 61,11%. La poblacién
ocupada para ese mismo afo fue de 1.270 personas,
obteniéndose una tasa de ocupacién del 50,72% y una tasa de
empleo del 31%. En cuanto a poblacién desempleada registrada
por el Censo de 2011, hay que decir, que en esa fecha 1.234
personas se encontraban desempleadas, bien habiendo trabajado
antes o en busca de su primer empleo; ello sitta la tasa de
desempleo en el 49,28%. Hay que decir, que tanto en la tasa de
actividad como en la tasa de empleo el porcentaje de hombres
duplica al de muijeres; y si nos fijamos en las tasas de ocupacién y
paro, también la mujer presenta una posicidén mds desfavorable
que el hombre, presentando diferencias de hasta 10 puntos
porcentuales menos que los hombres en las dos variables.

Por dar un dato mdés reciente, hay que decir, que el nimero de
parados registrados en el servicio de empleo a finales de 2013 era
de 568 personas; una cifra bastante superior a los 367 que se
registraban a principios de 2009, cuando la crisis econémica
empezaba a ser claramente evidente, lo cual indica como durante
estos afios, la situacién del empleo en el municipio ha empeorado
sustancialmente, hasta situarse en una tasa de paro del 31%.

Los datos presentados son claramente negativos, tanto por la alta
tasa de paro, como por el escaso nivel de empleo, ya que menos
de un tercio de la poblacién de 16 afios o mds se encuentra
empleada, lo que indica la existencia de un volumen de poblacién
muy grande afectada por el desempleo, a lo que hay que unirle un
elevado porcentaje de poblacién dependiente, que légicamente
tampoco trabaja. Al mismo tiempo, el alto envejecimiento de la
poblacién, hace que exista un grupo muy numeroso de poblacién
anciana que légicamente ya ha abandonado el mundo laboral y
que actualmente presenta rentas de jubilacién muy bajas.
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3.7.3. ACTIVIDAD ECONOMICA.

La actividad econémica de Cazalla ha tenido tradicionalmente un
cardcter agroganadero. No obstante, en el Gltimo tercio del siglo
XXy siglo XXI se ha asistido a un auge del sector servicios frente al
agricola. En cuanto a poblacién ocupada, segin el Censo de
2011, el sector servicios por si solo supera al resto de sectores en
su conjunto, aglutinando al 57,48% (730 personas) de la
poblacién ocupada. A pesar de esto también se ha mantenido la
dependencia del sector agroganadero en un 18,9% (240) de la
poblacién ocupada. El sector de la industria y la construccién, sin
ser nunca decisivos, ocupan un papel importante, aglutinando
entre ambos al 23,23% de la poblacién ocupada (210 y 85
personas respectivamente).

En la siguiente tabla aparecen desagregados los datos de
ocupacién por ramas de actividad, aunque dichos datos son
referentes al Censo de 2001, ya que los de 2011 adn no estdn
disponibles en las estadisticas oficiales. No obstante, teniendo en
cuenta los datos del pérrafo anterior, podemos hacernos una idea
de la situacién actual. Destacaremos el fuerte descenso de la
poblacién ocupada en la construccién, cuyo grupo ha quedado
reducido a menos de la mitad de los que se empleaban en este
sector en 2001. También el notable descenso que se ha producido
en el sector agrario y por el contrario, el mantenimiento de niveles
similares en sectores de servicios como la hosteleria y el comercio.

Tabla: Poblacién ocupada por actividad, 2001. Fuente: IECA.

% Pob.
empleada
Agricultura y Ganaderia 21,57 (327)
Industria Manufacturera 15,50 (235)
Produccién y distribucién de energia elécirica, gas y agua 0,79 (12)
Construccién 12,99 (197)
Comercio 13,52 (205)
Hosteleria 6,46 (98)

Transporte, almacenamiento y comunicaciones 3,30 (50)

Intermediacién financiera 1,39 (21)

Actividades inmobiliarias y de alquiler 3,36 (51)

Administracién piblica, defensa y seguridad social obligatoria 7,52 (114)

Educacién 6,00 (91)

Actividades sanitarias y veterinarias, servicio social 3,56 (54)

Otras actividades sociales y c.ie servicios prestados a la 1,72 (26)
comunidad

Hogares que emplean servicio doméstico 2,31 (35)

El sector agrario estd volcado fundamentalmente hacia la
ganaderia, destacando la cabafa ganadera del porcino (con la
cria del cerdo ibérico) y el ovino; y en un segundo escalén en
importancia aparece el caprino y bovino. Por su parte, la
agricultura se reduce al cultivo del olivar para aceite y la siembra
de forrajes para el ganado.

En el caso de la industria, presenta una cierta diversificacién hacia
varios sectores. Por un lado, la industria corchera: orientada
fundamentalmente a la elaboracién de tapones para el vino; la
industria de transformacién de productos ganaderos (elaboracién
de embutidos, quesos, jamones...), la industria dedicada a la
elaboraciéon de piensos; la del aceite o la industria del aguardiente.

Finalmente, el sector servicios aparece centrado principalmente
hacia dos campos, por un lado el formado por el comercio y la
hosteleria, que concentran entorno al 20 % de la poblacién
ocupada; y por ofro, el sector publico empleado en la
administracién, que ronda el 15 %.
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4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE
IMPACTOS.

4.1. METODOLOGIA.

La metodologia se estructura en tres pasos bien definidos:

- lIdentificacién de los elementos del medio y de las acciones a
realizar que son susceptibles de generar un impacto.

- Descripcién, andlisis y tipificaciéon de los impactos producidos,

segln sea su:

e Intensidad: se aplica un valor numérico que indica su
mayor o menor magnitud y su cardcter (desde -5 a +5).

e Signo: si el impacto es positivo, negativo o neutro.
e Extensién: Puntual (si la accién produce un efecto dentro
del drea en cuestién); Extenso (si los limites no estdn

definidos claramente); e Intermedios.

e Momento: si el efecto es inmediato a la accién o parece a
corto, medio o largo plazo.

e Persistencia: el efecto puede ser temporal o permanente.

e Reversibilidad: si es posible que el factor retorne a las
condiciones iniciales previas a la accién por medios

naturales, una vez que dicha accién ha cesado.

e Recuperabilidad: si es posible reconstruir las condiciones
iniciales una vez producido el impacto, por medio de la
aplicacién de medidas correctoras.

e Periodicidad: se refiere a la regularidad de manifestacion
del efecto. Pueden ser continuos, periédicos o de
aparicién irregular y poco frecuentes.

e [fecto: se refiere a la relacién causa-efecto; es decir, a la
forma de manifestarse el efecto sobre el factor. El efecto
puede ser directo (primario), cuando el impacto es
consecuencia directa de la accién; o indirecto (secundario)
cuando la accién no genera directamente el impacto sino
que necesita de un efecto primario.

- Finalmente se pasa a valorar los impactos a través de una
matriz de doble entrada (Matriz de Leopold), donde las filas
son las acciones del planeamiento susceptibles de producir
impactos y las columnas los elementos del medio natural,
patrimonial y socioeconémico susceptibles de recibirlos.

4.2. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS Y ACCIONES.
4.2.1. ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS.

A continuacién se enumeran los diferentes elementos y acciones del
presente Proyecto de Modificacién que pueden generar impactos,
sobre los dmbitos y su entorno. Para ello se distinguen dos
momentos diferenciados en el desarrollo del proyecto: uno de
carécter administrativo (cambio de la ordenacién urbanistica
vigente) que afecta a los dos dmbitos objeto de la modificacién; y
ofro de ejecucién, que sélo afectard al Ambito 2 (Parcela
Helipuerto); y en el que a su vez es posible distinguir dos fases
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netamente diferentes: la  construccién y  edificacién  del
equipamiento (en el 20% de ocupacién permitido en la parcela) y
el posterior funcionamiento de dicho equipamiento.

Por tanto, el andlisis puramente ambiental sobre la incidencia de
esta Modificacién sélo afectard al Ambito 2 (Parcela Helipuerto), ya
que es el dmbito sobre el que realmente se va a producir un
cambio sobre sus condiciones ambientales actuales.

- Alteracién de la Ordenacién vigente:

Se refiere al acto administrativo mediante el cual se procede a
asignar a cada dmbito una nueva ordenacién urbanistica. Un acto
que en ningln caso genera un impacto ambiental directo.

En el caso del Ambito 1 (Callején de las Bolas) ni siquiera se
produce un cambio de uso, sino que cambia el cardcter del mismo,
es decir, pasa de equipamiento dotacional piblico a dotacional
privado. Concretamente, el Sistema General de Equipamiento
Genérico ASD-1, en suelo urbano consolidado, se cambia por el
de “SIPS” como “dotacién de cardcter privado” y susceptible de
aprovechamiento lucrativo; con la clasificacién de “suelo urbano
no consolidado”.

Para el caso del Ambito 2 (Parcela Helipuerto), la ordenacién
vigente de “Suelo no urbanizable de Zonas de Regulacién Comin
(C) del Parque Natural” se mantiene, aplicandole la calificacién de
Sistemas Generales de Espacios Libres (ASD-1b) y de Equipamiento
Genérico (ASD-1a) de muy bajo indice de edificabilidad (20% de
ocupacién).

- Desarrollo y ejecucién del Equipamiento (sélo afecta al Ambito 2):

En este caso, al permitir la Modificacién que el 20% de la parcela
destinada a Equipamiento Genérico (ASD-1a), se pueda edificar,
condiciona a que se generen impactos sobre el medio ambiente

del lugar. De esta forma, a continuacién pasamos a detallar las
acciones susceptibles de producir impactos.

Fase de construccién:

- Instalaciones auxiliares.

- Desbroce.

- Movimientos de tierras y explanacion.
- Movimientos de maquinaria.

- Urbanizacién y Construccién.

- Actuaciones de reforestacion.

Fase de funcionamiento:

- Equipamiento.
- Viario y dreas libres.
- Infraestructuras.

4.2.2. ELEMENTOS SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS.

Hay que decir, que todos los elementos que se enumeran a
continuacién son afectados Unica y exclusivamente en el caso del
Ambito 2 (Parcela Helipuerto).

- Medio Fisico: edafologia (suelo), atmésfera, hidrologia vy
relieve (geomorfologia).

- Medio Bidtico: vegetacién y fauna.

- Paisaje.

- Bienes Protegidos.

- Recursos: residuos-saneamiento, abastecimiento de agua y
energia.

- Medio Sociceconémico: sociedad, mercado de trabajo vy
sectores econémicos.
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4.3. DESCRIPCION, ANALISIS Y VALORACION DE
IMPACTOS.

La presente modificacién estd referida a dos dmbitos diferentes; no
obstante, para el Ambito 1 (Callején de las Bolas) no se realizaré
ningun tipo de valoracién de impactos. Su alteraciéon Unica y
exclusivamente afectando al cardcter del uso asignado (de publico
a privado) hace que dicho cambio no afecte a ningtn elemento; y
que por tanto no sufra ningln tipo de impacto; ni siquiera en lo
que se refiere a elementos pertenecientes al medio
socioeconémico. De esta forma, todo el andlisis de impactos estard
referido al Ambito 2 (Parcela Helipuerto).

Para finalizar esta introduccién hay que afadir como norma
general, que la valoraciéon de los impactos se realiza una vez
aplicadas las medidas correctoras.

4.3.1. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO FiSICO.
A) SUELO (EDAFOLOGIA):

- Ambito 2. La pérdida del suelo forestal es inevitable ante la nueva
ocupacién que supondrd la implantacién del equipamiento en el
20% de parcela que estd permitido ocupar.

En la fase de construccién se producirdn incidencias sobre el suelo
provocadas por la implantacién de instalaciones auxiliares,
movimiento de tierras y explanaciones y el movimiento de la
maquinaria. Los efectos directos de estas acciones se traducen en
la compactacién del suelo, la pérdida de la estructura original, la
disminucién de la porosidad, etfc... El impacto global producido
por este grupo de acciones se puede considerar como compatible,
recuperable y de magnitud relativa -2.

Posteriormente, las acciones derivadas del proceso urbanizador
conllevardn una pérdida irreversible de ese 20% de suelo
ocupable. La construccién del edificio de equipamientos y del viario
de acceso, supondrd un impacto moderado, irreversible y de
magnitud relativa (-2).

En la fase de funcionamiento, y una vez aplicadas las medidas
correctoras, el suelo serd utilizado en las dreas libres y zonas
verdes, provocando un impacto positivo, irreversible, puntual y de
magnitud (+1).

Fase de construccién: implantacién instalaciones auxiliares/ Mov. de
tierras/ Mov. de Maquinaria.

VALORACION DEL IMPACTO Moderado(-)
Intensidad Media
Extensién Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Irrecuperable
Periodicidad Poco frecuente
Efecto Primario
Magnitud Relativa -2

Fase de construccién: urbanizacion y construccion del equipamiento

VALORACION DEL IMPACTO Compatible(-)
Intensidad Media
Extensiéon Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Irrecuperable
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magnitud Relativa -2
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Fase de funcionamiento: utilizacién del suelo en zonas verdes y espacios

libres
VALORACION DEL IMPACTO Positivo
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magnitud Relativa +1

B) RELIEVE (GEOMORFOLOGIA).

- Ambito 2. De forma general durante la fase de construccién del
equipamiento, se reducird la cota del terreno hasta alcanzar el
nivel de la carretera SE-195 y del camino de acceso al Helipuerto.
La valoracién del impacto se considera moderada (-2), ya que la
superficie afectada es pequefia y ademds se sitGa en una de las
zonas con menor pendiente de la parcela.

Tras la valoracién por parte del equipo redactor, la ubicacién mds
favorable para situar el 20% de ocupacién permitida en la parcela,
estarfa en la esquina noreste, en el dngulo formado por el camino
de acceso al Helipuerto y la SE-195. Los criterios que justifican esta
eleccion son varios; por un lado esté el relieve, ya que es la zona
que registra una menor pendiente media, siendo mds factible y
menos impactante cualquier actuacién de nivelacion del terreno
que se llevara a cabo. Los otros dos factores que han incidido en la
elecciéon de esta ubicacion, son en primer lugar el paisajistico y en
segundo lugar la incidencia sobre la vegetacién existente y
espacios libres; aunque estos dos factores serdn mds
profundamente analizados en sus respectivos apartados.

Fase de construccién: rebaje del terreno

VALORACION DEL IMPACTO Moderado(-)
Intensidad Media
Extensién Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Irrecuperable
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magpnitud Relativa -2

En la fase de funcionamiento, no se determina ningin tipo de
impacto salvo el cambio de perfil, considerdndose el impacto como
neutro.

C) HIDROLOGIA.

- Ambito 2. En este caso la pérdida de superficie de infiltracién de
agua de lluvia por la futura edificaciéon es minima por lo que el
impacto es poco significativo durante la fase de funcionamiento; y
en el caso de la fase de construccién, la escasa extensién de la
intervenciéon también hace que el impacto sea précticamente
imperceptible. Ademds la mejora de la cobertura forestal que se
estd llevando a cabo en el resto de la parcela, junto con la propia
ordenacién del Sistema General de Espacios Libres (ASD-1b) y su
calificacién como Parque Urbano, supondrén a medio y largo
plazo una mejora de la capacidad de infiltracién y de la retencién
de la escorrentia, por lo que el posible impacto generado en la
zona edificada se veria compensado.

En el caso de la escorrentia no se observa impacto alguno, ya que
no existen arroyos ni pequefas arroyadas dentro del dmbito.
Ademds todo su perimetro estd recogido por las cunetas de las
carreteras y camino que lo circundan.
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En definitiva, el impacto sobre la hidrologia se considera irrelevante
o incluso neutro, por lo que a nuestro juicio no merece ni siquiera
la elaboracién de la tabla de valoracién del impacto.

D) ATMOSFERA.

Aqui se incluyen los impactos que afectan a la calidad del aire y a
la generacién de ruidos.

- Ambito 2. En la fase de construccién se producirén ruidos como
consecuencia de las operaciones de urbanizacién y construccién, y
en menor medida por los movimientos de maquinaria, tierra y
explanaciones. Estos ruidos afectardn fundamentalmente al
personal de la obra y a los vecinos del entorno del Moro. No
obstante las viviendas mds cercanas estdn bastante alejadas, por lo
que el impacto sobre la vecindad serd minimo. A la vez, se
generard un aumento de parficulas en suspensién como
consecuencia del movimiento de tierras para hacer explanaciones y
terraplenes que supondrd un nuevo impacto sobre la atmésfera,
afectando a los mismos elementos descritos en el parrafo anterior.
Dado que el efecto producido por los ruidos y polvo en suspensién
se minimizard por la aplicacién de medidas correctoras, la
valoracién del impacto se puede considerar como leve, con un
cardcter temporal, siendo su magnitud de -1.

Fase de construccién: generacién de ruidos y particulas en suspension

VALORACION DEL IMPACTO Leve (-)
Intensidad Media
Extensién Intermedia
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Periddico
Efecto Primario
Magnitud Relativa -2

Para la fase de funcionamiento y dado el uso de equipamiento y
espacios libres que va a fener el dmbito, no se describen ningln
impacto significativo sobre el elemento atmosférico.

4.3.2. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIOTICO.

A) VEGETACION.

- Ambito 2. Como hemos adelantado en el apartado referente al
relieve, el impacto sobre la vegetacién ha sido otro de los factores
determinantes para detallar la ubicacién precisa donde se debe
situar el 20% de ocupacién permitida en la parcela. La esquina
noreste de la parcela, junto al acceso al Helipuerto, es la zona de
lo parcela donde la vegetacion tiene un menor valor. Actualmente,
no existen arboles de porte considerable, tan sélo vegetacion
herbdcea y algin matorral, junto a jévenes plantones.

Durante la fase de construccién el desbroce de la vegetacion
natural existente asi como la pérdida de algunos ejemplares de
plantones de drboles es inevitable. No obstante, se valora que la
eliminaciéon de la misma supone un impacto compatible, aunque
irreversible, y de magnitud relativa -1; ya que la vegetacion
existente en la zona de ubicacién de la edificacién es escasa y de
poca importancia floristica.

Fase de construccién: eliminacién de vegetacién existente.

VALORACION DEL IMPACTO Compatible(-)
Intensidad Baja
Extensiéon Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Persistente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magnitud Relativa -1
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En la fase de funcionamiento se considera que el entorno del
edificio destinado a equipamiento contaré con arbolado de distinta
naturaleza y porte. En las medidas correctoras se debe de optar por
la implantacién de especies autéctonas iguales a las ya existentes
en el resto de la parcela. Al mismo tiempo, en las zonas no
edificadas y las adscritas al Sistema General de Espacios Libres
ASD-1b, deberd de continuarse con las actuaciones de
repoblacién, a fin de compensar la pérdida de suelo natural que
ocasiona la nueva edificacién. El impacto se valora como positivo y
de magnitud relativa +1.

Fase de funcionamiento: arbolado entorno equipamiento y zonas verdes.

VALORACION DEL IMPACTO Positivo
Intensidad Baja
Extensién Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Persistente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magnitud Relativa +1
B) FAUNA.

- Ambito 2. Durante la fase de construccién del equipamiento se
produce un efecto directo sobre la fauna ligada al suelo como
consecuencia de la eliminacién del hdbitat correspondiente. Sin
embargo, dada la ausencia de elementos faunisticos de inferés, se
considera que el impacto provocado sobre la fauna es poco
significativo. Como Unica salvedad, cabria afadir que el ruido
generado durante la fase de construccion podria  ahuyentar
temporalmente a la avifauna de las inmediaciones, pero este
impacto tendria escasa incidencia y un claro cardcter temporal, por
lo que el impacto se considera irrelevante.

4.3.3. IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE.

- Ambito 2. Como hemos adelantado en los apartados referentes al
relieve y vegetacién, el impacto sobre el paisaje, es si cabe, el
principal factor para detallar la ubicacién precisa donde se debe
situar el 20% de ocupacién permitida en lo parcela. La esquina
noreste de la parcela, junto al acceso al Helipuerto, es la zona de
lo parcela menos visible desde la mayoria de déngulos de
exposiciéon del dmbito. Tanto desde la llegada por la A-432, como
desde el eje del Parque de los Morales, dicha zona es escasamente
visible. Tampoco desde el entorno del Moro es visible ya que la
vegetacién existente en esta zona no deja ver las zonas mds bajas
del dmbito, que es precisamente donde se establece su ubicacién.
Tan sélo seria claramente visible desde la carretera de la Ermita del
Monte (SE-195), aunque hay que decir, que de los cuatro éngulos
de exposicién es el menos frecuentado.

En la fase de construcciéon, el movimiento de la maquinaria, la
acumulacién de materiales o la instalacién de elementos auxiliares,
etc. afectardn negativamente en el entorno paisaijistico. El impacto
es inevitable pero también temporal, elimindndose con el fin de las
obras; por lo que la valoracién del impacto se considera como
compatible, con una magnitud de -1.

Fase de construcciéon: mov. maquinas, elementos auxiliares, efc...

VALORACION DEL IMPACTO Compatible(-)
Intensidad Baja
Extensién Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Poco frecuente
Efecto Primario
Magnitud Relativa -1
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Por ofro lado, el rebaje en el terreno y el movimiento de tierras,
unido a la urbanizaciéon y construccion  del  equipamiento,
provocardn un cambio sustancial y la consecuente pérdida de
calidad en el paisaje del entorno. No obstante, ante la escasa o
nula visibilidad que tiene la zona desde los diferentes puntos, tanto
desde dentro del nicleo urbano como desde fuera, afadiendo
ademds la aplicacién de medidas correctoras, hay que valorar el
impacto sobre el paisaje como leve, con una magnitud relativa de -
1 y una intensidad baja. Se deberd optar por una edificacion lo
mds integrada posible en el paisaje y preferiblemente de altura

moderada.
Fase de construccién: urbanizacién y construccion
VALORACION DEL IMPACTO Leve(-)
Intensidad Baja

Extensién Intermedia

Momento Inmediato

Persistencia Persistente

Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Irrecuperable

Periodicidad Continuo

Efecto Primario

Magnitud Relativa -1

Durante la fase de funcionamiento esta transformacién permanente
del paisaje, se deberd de ver atenuada por las medidas
paisajisticas que incorpore el proyecto, principalmente en su
lindero con el camino de acceso al Helipuerto y con la carretera
SE-195; asi como por las medidas correctoras previstas por el
presente Estudio de Impacto Ambiental. Seria interesante la
creacién de una pantalla vegetal en el entorno del edificio que
minimice su impacto y ayude a integrarlo en el paisaje del resto de
la parcela. Por tanto, la valoracién del impacto de la urbanizacion
sobre el paisaje se considera compatible, de intensidad baja,
permanente y magnitud relativa (-1).

Fase de funcionamiento: perfil de la edificacién

VALORACION DEL IMPACTO Compatible(-)
Intensidad Baja
Extensién Intermedia
Momento Inmediato
Persistencia Persistente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magpnitud Relativa -1

La ubicacién que a nuestro juicio es la mds idénea, desde el punto
de vista paisajistico y ambiental, para albergar el 20% de
ocupacién permitida en la parcela, seria la esquina NE.
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4.3.4. IMPACTOS SOBRE LOS BIENES PROTEGIDOS.

No se da impacto sobre bienes protegidos, ya que no existe ningin
bien de cardcter patrimonial en el dmbito. No obstante, su
ubicacién junto al limite del Entorno de Proteccién del BIC
Conjunto Histérico, puede suponer un cierto impacto paisajistico
para el mismo, aunque desde nuestro punto de vista seria
irrelevante en las condiciones de muy baja ocupacién prevista.

4.3.5. IMPACTOS SOBRE LOS RECURSOS.

Los impactos a los que se hace referencia en este punto estdn
relacionados con aquellos recursos que entran dentro del dmbito
de las dotaciones y servicios.

A) IMPACTOS GENERADORES DE RESIDUOS.

- Ambito 2. En la fase de construccién se generarén residuos
propios de la obra como los escombros, asi como otros residuos
que pueden llegar a ser peligrosos (pldsticos, latas de pintura,
disolventes, baterias, aceites y otros). Teniendo en cuenta todo esto
y el establecimiento de las medidas correctoras pertinentes que
garanticen la adecuada gestién y eliminacién de estos residuos, el
impacto lo podemos valorar como compatible con una magnitud

de -1.

Fase de construccién: generacién de residuos y vertidos

VALORACION DEL IMPACTO Compatible(-)
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Poco frecuente
Efecto Primario

Magnitud Relativa -1

En el caso de la fase de funcionamiento el impacto generado por
los residuos es casi nulo, ya que el aporte del edificio de
equipamiento al conjunto de residuos generados en todo el
municipio es imperceptible, tanto a nivel de residuos sélidos como
del saneamiento.

B) IMPACTOS SOBRE EL CONSUMO Y CALIDAD DEL AGUA.

- Ambito 2. Tanto en la fase de construccién como en la de
funcionamiento, el consumo de agua serd intrascendente en
cuanto a posibles impactos sobre dicho recurso. El aumento que
supondrd en el consumo total del municipio serd imperceptible.

Por otro lado la creacién como Parque Urbano del Sistema
General ASD-1b, no supondrd un gasto de agua de riego, ya que
se trata de una zona de vegetacién natural sujeta a la
estacionalidad de las lluvias en la que no se practica ningdn riego.

Respecto a la actuacién para conectar el equipamiento a la red de
abastecimiento, no consideramos que el impacto sea significativo,
ya que la red existente se encuentra cercana y seria fdcilmente
conectable desde los equipamientos deportivos ubicados al otro
lado de la carretera SE-195.

Por tanto, el impacto sobre el consumo de agua, lo consideramos
como poco significativo o nulo.

C) IMPACTOS SOBRE LA DISTRIBUCION DE ENERGIA.

- Ambito 2. Las necesidades energéticas en la fase de construccién
(funcionamiento de maquinaria, transporte, etc.) se valoran como
compatibles dado su cardcter puntual, temporal y escasa
dimensién de la actuacién; con una magnitud de -1 y una
intensidad baja. Ello incluye también las obras para la conexién del
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futuro edificio de equipamientos con la red de distribucién, que
|6gicamente deberd de ir soterrada.

Fase de construccién: consumo de energia maquinas, transporte y nueva
linea eléctrica.

VALORACION DEL IMPACTO Compatible(-)
Intensidad Baja
Extensién Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad Recuperable
Periodicidad Poco frecuente
Efecto Primario
Magnitud Relativa -1

En cambio, las necesidades derivadas de la fase de
funcionamiento, al tratarse de un dmbito tan reducido, las
necesidades energéticas que se puedan derivar tanto del consumo
interno del futuro edificio, como del posible alumbrado exterior
son pequefias y por tanto el impacto se considera poco
significativo.

4.3.6. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO.

A)  SOCIEDAD.

- Ambito 2. La asignacién de los nuevos usos de Sistema General
de Equipamiento Genérico (ASD-1a) y de Sistema General de
Espacios Libres (ASD-1b), sobre el Suelo No Urbanizable del
dmbito supone un impacto positivo, ya que proporciona una
mejora de las dotaciones de sistemas del entorno sur del nicleo
urbano. Todo ello a la espera de que se detalle el uso definitivo del
equipamiento.

Cambio en la ordenacién urbanistica del dmbito

VALORACION DEL IMPACTO Positivo
Intensidad Baja
Extensién Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Persistente
Reversibilidad Irreversible
Recuperabilidad -
Periodicidad Continuo
Efecto Primario
Magpnitud Relativa +1

Hay que decir, que durante la fase de construccién, la sociedad se
verd afectada por impactos asociados al ruido, al movimiento de
magquinaria, polvo, efc...; pero en este caso dichos impactos ya
han sido valorados en puntos anteriores.

Finalmente, en la fase de funcionamiento el nuevo equipamiento
(a fin de que se concrete su uso detallado) y la nueva zona de
parque urbano, van a satisfacer determinadas necesidades de la
poblacién del municipio, Por todo ello, se supone que el proyecto
tenga una buena acogida entre la poblacién, valorédndose el
impacto positivamente, con una intensidad baja y una magnitud
relativa de +1.

Fase de funcionamiento: nuevo equipamiento y nuevo parque urbano

VALORACION DEL IMPACTO Positivo

Intensidad Media

Extensiéon Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Persistente
Reversibilidad Irreversible

Recuperabilidad -

Periodicidad Continuo
Efecto Secundario
Magnitud Relativa +1
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B) MERCADO DE TRABAJO.

- Ambito 2. Aunque en la fase de construccién del equipamiento se
genere empleo, al ser una actuacién tan reducida su impacto
dentro del sector de la construccién serd poco significativo, ya que
por si solo no creard nuevos puestos de trabajo entre las empresas
de la localidad, si son estas las que finalmente desarrollen la obra.
Por tanto, el impacto se considera nulo o poco significativo.

C) SECTORES ECONOMICOS.

- Ambito 2. Si bien tanto el sector de la construccién como el de
servicios pueden verse influenciados positivamente durante la
construccién y  funcionamiento del nuevo equipamiento,
respectivamente, el impacto ha de considerarse poco significativo,
ya que se frata de una actuacién de escasa entidad, que por si sola
no puede tener un efecto notable sobre la economia del municipio.

4.4. MATRIZ DE IDENTIFICACION Y VALORACION DE
IMPACTOS.

Al igual que se ha desarrollado el andlisis y descripcién de los
impactos de manera individual sélo para el Ambito 2, la valoracién
también se va a hacer Unica y exclusivamente para dicho dmbito.
Cada casilla estd ocupada por unos determinados signos que
expresan la relacién causa-efecto entre la accién y el elemento
impactado. La traduccién de los mismos es la siguiente:

- (+) o(-) El impacto es positivo o negativo.

- (X) El impacto es poco significativo o casi nulo.

- Lo magnitud del impacto se expresa de forma numérica. En
este caso los valores oscilan entre —3 y +2.

- Lo posibilidad de aplicaciéon de medidas correctoras queda
reflejada con: (MC) si es posible su aplicacién / (N) no es
posible.

- (22) Nos indica que esta la fecha no existe impacto, pero se
estd a la espera de conocer nuevos datos.

- (-) No existe impacto.

- Finalmente, los colores nos indican la valoracién final del
impacto: Beneficioso / Compatible / Leve / Moderado.
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MODIFICACION N2 4 DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS DEL “AMBITO 2”.

Medio Fisico Medio Bidtico Bi Recursos (Dotaciones y Equip) Medio Socioeconémico
ienes
Acciones y fases Paisaje X RESIDUOS Y MERCADO SECTORES
SUELO RELIEVE HIDROLOGIA || ATMOSFERA || VEGETACION FAUNA Protegidos AGUA ENERGIA SOCIEDAD
SANEAMIENTO DE TRABAJIO || ECONOMICOS
Nueva ordenacién urbanistica.
NUEVOS SISTEMAS
- - - - - - +1/N - -
GENERALES (ASD-1)
Desarrollo de la Modlificacién.
INSTALACION DE
ELEMENTOS X - - -1/N X - - X X
AUXILIARES
DESBROCE X - X X -1/N X X X - - X X
C
O
N MOV. DE TIERRAS,
? REBAJE Y -2/N -2/N X -1/MC - X -1/N é? -1/MC X - X X
S EXPLANACION.
C | mov. pE
C -2/N - X -1/MC - X -1/N -1/MC - -1/N X X
||| MAQUINARIA.
O
N | URBANIZACION Y
-2/N - X -1/MC - X -1/N -1/MC X -1/N X X
CONSTRUCCION
ACTUACIONES DE
- - +1/MC +1/MC | +1/MC | +1/MC - X - X X
REFORESTACION
g | NUEVO
H EQUIPAMIENTO - - X - -1/MC X X X +1/N X X
C
|
© VIARIO Y
N +1/MC - +1/MC +1/MC +1/N +1/MC X X - - -
A | ESPACIOS LIBRES
M
|
E
N | INFRAESTRUC. Y ) ) ) % X X ) ]
(T) DOTACIONES
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5. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTORAS
Y DE PROTECCION. PLAN DE CONTROL Y
SEGUIMIENTO.

5.1. MEDIDAS CORRECTORAS Y DE PROTECCION.

Las medidas que se establecen en este punto estdn dirigidas
exclusivamente para el Ambito 2.

5.1.1. MEDIDAS GENERALES.

- Lo Modificacién  recogerd las medidas de correccién,
proteccién y prevencién medioambiental establecidas en el
planeamiento vigente, asi como del presente EIA.

- Las medidas deberdn ser incorporadas al proyecto con el
suficiente grado de detalle como para garantizar su
efectividad.

- Las obras de ejecucién de los propuestas contempladas
deberdn tener un cardcter autocontenido, es decir, todas sus
acciones deberdn realizarse dentro de su perimetro. En caso de
no ser asi se tendrd que justificar obligatoriamente la
necesidad de ocupacién de terrenos circundantes; asi como
contar con las autorizaciones pertinentes.

- El acceso al nuevo equipamiento deberd estar adecuadamente
acondicionado y sefalizado, con el fin de garantizar la
seguridad vial y el trdnsito de peatones.

5.1

.2. MEDIDAS RELATIVAS AL SUELO, RELIEVE Y

GEOTECNIA.

5.1

Previomente a la redaccién del proyecto del nuevo
equipamiento se deberdn realizar los estudios geotécnicos que
permitan definir la composicién y caracteristicas de los
terrenos; asi como los procesos y dindmica geomorfolégica de
los mismos, estableciendo las técnicas  constructivas
apropiadas.

Se deberd evitar durante las obras la contaminacién eddfica
estableciendo  zonas  controladas  para  la  limpieza,
reparaciones, mantenimiento y repostaje de la maquinaria.

La cobertura de suelo fértil que sea retirada en las obras, serd
revtilizada en las zonas verdes proyectadas; siendo
almacenada en caballones de altura inferior a 2 mts.

Los materiales procedentes de rebajes y desmontes deberdn ser
reutilizados para reducir el volumen de residuos generados.

.3. MEDIDAS RELATIVAS A LA HIDROLOGIA.

Se deberd realizar un estudio sobre los flujos y escorrentias
superficiales, para la correcta evacuacién de las aguas
pluviales, eliminando el riesgo de encharcamiento.

la red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento,
ademds de estar conectada convenientemente a la red general
del nicleo urbano, se dimensionard suficientemente como
para soportar condiciones de precipitaciéon extremas.

En todo el dmbito se tendrd especial cuidado de no afectar a
las aguas superficiales y subterraneas, quedando prohibido el
vertido de sustancias liquidas (aceites, lubricantes, etc...) o
sélidas (escombros, cemento...). Y en general cualquier accién
que conlleve la degradacién de este recurso.
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5.1.4. MEDIDAS RELATIVAS A LA ATMOSFERA. - Se recomienda continuar con las actuaciones de reforestacion
que se han estado llevando hasta la fecha en el dmbito. Tanto
- El Proyecto para el nuevo equipamiento analizard y definird las en la zona de Equipamiento como en la de Parque Urbano.
medidas a adoptar para cumplir con lo establecido en la Ley

7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad

Ambiental, y la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad y 5.1.6. MEDIDAS RELATIVAS AL PAISAJE.
proteccién de la atmésfera, asi como los articulos aun vigentes
del Decreto 74/1996 de Calidad del Aire. - El Proyecto que ejecute el nuevo equipamiento tendrd que
- En la fose de construcciéon se acometerdn medidas para incluir un Plan de Restauracién Ambiental y Paisaijistica en el
minimizar el ruido generado por los camiones y maquinaria, que se hard un andlisis de las dreas afectadas por la ejecucion
incluso realizando las actividades mds molestas actsticamente de las obras o por actuaciones complementarias (existencia de
en horarios centrales del dia. escombreras, estudio de los accesos, etc...). Dicho plan
- Durante la fase de funcionamiento no se podrd generar un deberd de contener las actuaciones a realizar en las dreas
nivel de emisién de ruidos superior al contemplado en la tabla afectadas para conseguir la integracién paisajistica de la
2 del Anexo | del Reglamento de Proteccién contra la actuacién y la recuperacion de las zonas deterioradas.
Contaminacién Acustica en Andalucia (Decreto 326/2003). - La nueva construccién deberd ajustarse a lo dispuesto en las
- Proceder al entoldado de los camiones durante la fase de Normas Urbanisticas en cuanto a las condiciones estéticas,
construccién, para evitar la emisién de polvo durante el utilizando materiales, colores y texturas propias de la zona.
transporte y descarga de los materiales geolégicos residuales. - Se recomienda la incorporacién de vegetaciéon alrededor del
- Humedecer los materiales productores de polvo cuando las perimetro del nuevo equipamiento, a modo de pantalla para
condiciones climatolégicas sean desfavorables durante las conseguir una mayor integracién paisajistica del mismo.
obras de urbanizacién y edificacion. - En el presente estudio se estima que la ubicacién mas
- Lo maquinaria empleada durante las obras deberd tener en recomendable que deberia ocupar el nuevo edificio de
regla la Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV), como garantia equipamientos para que su impacto en el paisaje sea el menor
de control de las emisiones atmosféricas. posible, serfa en la esquina NE. No obstante se reconocen

otfras posibles ubicaciones alternativas; a lo largo de la esquina
formada por la A-432 y la carretera del Monte, siempre que,

5.1.5. MEDIDAS RELATIVAS A LA VEGETACION Y FAUNA. aparte de respetar la linea limite de edificaciéon de la
legislacién de carreteras, el edificio (o conjunto edificado), no
- En el interior del recinto del nuevo equipamiento se tenga una volumetria excesivamente rotunda, recomenddndose
desaconseja la plantacién de césped en sus zonas verdes por la articulacién y fragmentaciéon de volUmenes, asi como los

su costoso y dificil mantenimiento; optando por especies apantallamientos vegetales.

mucho mejor adaptadas al clima de la zona, dando
preferencia a especies autéctonas (encina, alcornoque, olivo,
durillos, madrofieras, romero, efc...); consiguiendo asi una
semejanza y mejor integracién con el medio natural préximo.
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5.1.7. MEDIDAS RELATIVAS A BIENES PROTEGIDOS.

- En caso de aparicién de restos arqueolégicos durante las fases
de urbanizacién y edificacién se deberd dar a conocer de
inmediato a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento,
estableciéndose un procedimiento cautelar, segin lo dispuesto
en la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

5.1.8. MEDIDAS RELATIVAS AL ABASTECIMIENTO DE AGUA,
SANEAMIENTO Y ELECTRICIDAD.

- El nuevo edificio de equipamiento deberd de estar
convenientemente conectado a la red municipal de
abastecimiento, garantizdndose el caudal, la presién y la
calidad adecuada.

- El nuevo edificio de equipamiento deberd de estar
convenientemente conectado a la red municipal de
saneamiento, no admitiéndose la creacién de pozos negros,
fosas sépticas, efc...

- El nuevo edificio de equipamiento deberd contar con el
suministro eléctrico adecuado, acometiendo para ello las obras
en la red eléctrica del entorno que sean necesarias. A su vez
los transformadores deberdn de estar protegidos por un
cerramiento de seguridad.

- Se aconseja la utilizacién de energias renovables en las
instalaciones del nuevo edificio (energia solar fotovoltdica).

5.1.9. MEDIDAS RELATIVAS A LA GESTION DE RESIDUOS.

- Los residuos peligrosos que se generen en cualquiera de las
fases deberdn gestionarse segin lo establecido en la Ley
22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados,
y en la restante normativa vigente en esta materia (Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia; el Decreto 397/2010,
de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director

Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019
y el Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Plan de Prevencién y Gestién de Residuos Peligrosos de
Andalucia 2012-20120), garantizdndose en el Proyecto la
inclusion de las medidas necesarias para garantizar el control
sobre los residuos.

- Las tierras, escombros y demds materiales sobrantes generados
durante la fase de obras y ejecucién, serdn conducidos a
vertederos de inertes controlados y legalizados.

- Durante la fase de funcionamiento se garantizard la correcta
recogida de los residuos generados, segun determine el
Ayuntamiento y la Mancomunidad.

5.1.10. MEDIDAS RELATIVAS AL MEDIO
SOCIOECONOMICO.

- En la fase de construcciéon y funcionamiento se procurard la
contratacién preferente de ciudadanos del municipio.

- El uso final que se le de al nuevo edificio de equipamiento
estard en consonancia con las necesidades que demande la
poblacién y el propio Ayuntamiento en ese preciso momento.

5.2. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

5.2.1. VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS DURANTE LOS
PROCEDIMIENTOS URBANISTICOS.

A)  OBJETIVOS Y ACTUACIONES DE CONTROL.

- Revisar el correcto seguimiento del procedimiento de E.I.A.

- Comprobar que el contenido de la Modificacién se adapta a la
normativa  vigente y al planeamiento  sectorial y
supramunicipal; asi como a los condicionantes establecidos
por este estudio y por su declaracién ambiental.
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- Verificar al cardcter favorable de los informes emitidos por los
diferentes organismos en las diversas materias afectadas.

En caso que la documentacién o procedimientos no sean los
correctos en su forma o plazos, se procederd a su revisién y
subsanacién.

B) RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

- Expediente de E.LA. (Servicio de Prevencién y Calidad
Ambiental de la Delegacién de Medio Ambiente y el
Ayuntamiento).

- Aprobacién definitiva de la Modificacién (Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo).

- Aceptacién por la Modificacién del planeamiento sectorial,
supramunicipal y municipal (Las Consejerias competentes y el
Ayuntamiento).

- El técnico redactor de la Modificacién emitird un certificado
que acredite la inclusién en el documento de la Modificacion
de las medidas planteadas en el presente estudio y en su
correspondiente  Declaracién  ambiental; siendo  remitido
posteriormente a la Delegacién de Medio Ambiente.

5.2.2. VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS A APLICAR EN EL
PROYECTO.

A)  OBIJETIVOS Y ACTUACIONES DE CONTROL.

- Comprobar que las medidas contempladas en la Modificacién
se han incluido en el Proyecto.

- Revisar que los requisitos previos al inicio de las obras sobre
abastecimiento de agua, electricidad, saneamiento y gestiéon
de residuos estén convenientemente satisfechos.

En el caso que no se hayan incluido todas las medidas o los
requisitos previos no se hayan resuelto en su forma o plazos, se
procederd a su revision y subsanacion.

B) RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

- Expedicién de los certificados de suministro de electricidad y
agua; asi como enganche a la red de saneamiento
(Ayuntamiento).

- El Proyecto de Urbanizacién ha recogido presupuestariamente
las medidas correctoras planteadas y las no presupuestables en
el Pliego de Condiciones Técnicas o econémico administrativas
(Ayuntamiento).

- Acreditacién de la correcta gestiéon de los residuos de obra en
vertederos legales (Ayuntamiento).

- Contrastar la informacién contenida en la Modificacién y en el
planeamiento de desarrollo (Ayuntamiento y Consejeria
competente).

- El redactor del Proyecto de Urbanizacién emitird un certificado
indicando que dicho proyecto incluye todas las medidas
planteadas en el Estudio y la Declaracién Definitiva de Impacto
siendo remitido a la Delegacién Provincial de la Consejeria
Medio Ambiente.

5.2.3. VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS A APLICAR EN LA FASE
DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

A)  OBJETIVOS Y ACTUACIONES DE CONTROL.

- Comprobar que se cumplen las medidas correctoras
planteadas para dicha fase tanto en el presente estudio como
en su Declaracién de Impacto Ambiental.

- Verificar la eficacia de las medidas correctoras aplicadas.

En el caso de la aparicién de impactos imprevistos o no
contemplados se deberdn tomar las medidas oportunas.

B) RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

- Los responsables sobre el seguimiento de las medidas
aplicadas en esta fase son en primer término el Director de
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Obra y en segundo el Ayuntamiento.

- Durante el tiempo que duren las obras se elaborard por la
direcciéon de la misma, un informe mensual de incidencias
ambientales que se remitird al Ayuntamiento para su
conocimiento; y ademds se elaborard un informe final para la
Delegacién Municipal de Medio Ambiente en el que queden
reflejadas todas las obras ejecutadas e incidencias relevantes
producidas, junfo con las medidas aplicadas no previstas en el
estudio o declaracién, o de aquellas que no ha sido necesaria
su aplicacién estando previstas.

5.2.4. VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS A APLICAR EN LA FASE
DE FUNCIONAMIENTO.

A) OBJETIVOS Y ACTUACIONES DE CONTROL.

-  Comprobar que se cumplen las medidas correctoras
planteadas tanto en el presente Estudio como en su D.|.A.

- Verificar que se cumplen las condiciones de Calidad Ambiental
(nivel de ruidos, calidad del aire, gestién de residuos...) y que
no se generan nuevos impactos no contemplados.

- Ratificar que los suministros de agua, electricidad, teléfono,
conexiéon a red de saneamiento, sefalizacién vial o elementos
de accesibilidad para discapacitados no presentan anomalias.

B) RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

- El responsable del seguimiento de las medidas aplicadas en
esta fase es el Ayuntamiento.

- Pasado un afio desde la concesién de la licencia de
ocupacién, el Ayuntamiento emitird un informe en el que se
evaluard en su conjunto la situacién de los indicadores
anteriores junto con todas aquellas incidencias relevantes que
se hayan producido y las medidas aplicadas no previstas en el
estudio o declaracién, o de aquellas que no ha sido necesaria
su aplicacién estando previstas.

6. CONCLUSIONES.

La valoracién general que se hace del impacto generado por la
Modificacién sobre los dos dmbitos se considera positiva. Aunque
sélo podremos realizar una valoracién ambiental sobre el Ambito
2, ya que es sobre el Unico que se genera un impacto en el medio
natural.

Tanto en el Ambito 1 (Callején de las Bolas) como en el Ambito 2
(Parcela Helipuerto), la Modificacién sélo produce un cambio en la
ordenacién urbanistica aplicable, que se traduce en un mero
cambio en el cardcter del uso vigente (de publico a privado) en el
caso del Ambito 1; y de la asignacién de una nueva calificacién al
suelo no urbanizable del Ambito 2 (nuevos sistemas generales de
equipamientos y de espacios libres: ASD-la y ASD-1b,
respectivamente). Por tanto a nivel urbanistico, las acciones que
plantea la  Modificacién  para  estos dos dmbitos  son
ambientalmente inocuas.

No obstante el desarrollo de la Modificacién en el Ambito 2
supondré la implantacién de un nuevo equipamiento, que si tendrd
consecuencios de cardcter ambiental sobre el medio; pero que
estaria completamente justificado desde el punto de Vvista
urbanistico. Dicha justificaciéon se fundamenta en la necesidad de
adecuacién de la calificacion de los terrenos del Callején de Las
Bolas de “Sistema General de Equipamiento Genérica ASD-1" a las
necesidades reales y posibilidades de gestién municipal, a efectos
de racionalizar los escasos recursos econémicos disponibles, y la
existencia de suelo de patrimonio municipal al sur del nicleo
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urbano, de tamafio ligeramente superior y que puede cumplir con
mayor efectividad la difusa finalidad prevista para el primero, no
suficientemente justificada su necesidad en las NNSS de 1981 que
establecieron dicha reserva. Actualmente, dada la situacién de
crisis y falta de dotacién presupuestaria del Ayuntamiento, no se
dispone de los medios econémicos para poder acceder a la
titularidad de los terrenos del Callejon de las Bolas mediante
expropiacion, tal y como estaba planificado.

El anterior objetivo municipal de adecuacién a la realidad de las
NNSS-81, no se pudo realizar en el PGOU-AdP que entré en vigor
en junio de 2010 y, por lo que se ha decidido su solucién via
Modificacién, mediante el cambio de ubicacién del sistema
general. Un cambio totalmente ventajoso para el Ayuntamiento, ya
que dichos terrenos son de propiedad municipal y en parte ya
albergan un uso destinado a infraestructuras como es el actual
Helipuerto existente. Esta solucién ademds, es plenamente
coherente con el nuevo PGOU en trdmite en el que también estaba
previsto suprimir dicho sistema general, pero el nuevo PGOU estd
en este momento paralizado por falta de financiacién para la
continuidad de los trabajos y la tramitacién pendiente, razén por la
que desde la Administracién Local se opta por desafectar dicho
suelo de un destino publico.

A su vez desde el plano ambiental, el impacto que se genera sobre
el medio del Ambito 2, lo consideramos como leve y perfectamente
compatible. Se trata de una zona de suelo no urbanizable contigua
al ndcleo urbano, ocupada por vegetacién natural de poco valor y
escasa densidad. La aplicacién de medidas correctoras como la
potenciacién de las actuaciones de reforestacién, la propia
calificaciéon de parte de la parcela como espacio libre (Parque
Urbano), asi como la aplicacién de medidas de cardcter
paisajistico como la creacién de una pantalla vegetal entorno al
nuevo edificio, o la propia ubicacién del mismo en la zona de
menor impacto visual, hacen que ambientalmente el impacto sea
corregido en gran parte, adquiriendo un cardcter compatible. Al

mismo tiempo, la actuacién se desarrolla sobre un espacio muy
reducido y colindante con el suelo urbano, por lo que la posible
incidencia ambiental, se atenlan su cabe aldn mds. A todo ello,
hay que sumar todas aquellas medidas que se puedan derivar de la
Declaracién de Impacto Ambiental.

De esta forma, la valoracién final de la Modificacién para el
Ambito 2 se entiende como compatible, considerando a las
acciones urbanisticas que plantea como ambientalmente
aceptables.

Finalmente, en el plano socioeconémico el efecto aunque positivo,
es poco significativo, tanto en el caso del Ambito 2, como para el
Ambito 1.
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7. SINTESIS.

7.1. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La Modificacién n® 4 del PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de
las NNSS de Cazalla de la Sierra, tiene por objeto la innovacién de
la ordenacién del planeamiento vigente, constituido por las NN.SS
de Planeamiento  Municipal (Aprb. Def. 01/10/1981), sus
Maodificaciones, asi como la Adaptacién Parcial a la LOUA (Aprob.
Def. 26/11/2009); en lo que respecta a la reserva de Sistema
General de Equipamiento Genérico ASD-1, en los siguientes
aspectos:

- Cambio de la ubicacién en la parcela actual -AMBITO 1-
(8.448,11 m? en el callején de Las Bolas, por una parcela de
superficie ligeramente superior (8.559,84 m2) al Sur del nicleo
urbano -AMBITO 2-, acompafiada de una reserva de sistemas
generales de espacios libres (1.970,78 m2) de transicién con el
Parque de Los Morales.

- Lo actual parcela de SGEQ (Ambito 1) se califica como
dotacional de cardcter privado, que podrd destinarse a un amplio
abanico de usos lucrativos dotacionales permitidos por las vigentes
NNUU para dicha calificacion.

De esta forma la presente Modificacién se justifica y fundamenta
principalmente en los siguientes puntos:

- Necesidad de adecuacién de la calificacion de los terrenos

7.2.

del Callejon de Las Bolas de “Sistema General de
Equipamiento Genérica ASD-1" a las necesidades reales y
posibilidades de gestién municipal, a efectos de racionalizar
los escasos recursos econdémicos disponibles, y la existencia
de suelo de patrimonio municipal al Sur del nicleo urbano,
de tamafo ligeramente superior y que puede cumplir con
mayor efectividad la difusa finalidad prevista para el primero,
no suficientemente justificada su necesidad en las NNSS de
1981 que establecieron dicha reserva. En estos momentos de
crisis existe una imposibilidad material a medio y largo plazo
que el Ayuntamiento pueda destinar recursos presupuestarios
publicos a la obtencién mediante expropiacion de los terrenos
del Ambito 1 (Callején de las Bolas) para destinarlo a Sistema
General de Equipamientos.

El anterior objetivo municipal de adecuacién a la realidad de
los NNSS-81, no se pudo realizar en el PGOU-AdP que entré
en vigor en junio de 2010, ya que dicho instrumento tenia
una capacidad y alcance muy limitados segin el Decreto
11/2008, de modo que, en lo que respecta a la reserva
dotacional del callején de Las Bolas, sélo se pudo establecer
una calificacién mds abierta en cuanto a posibilidades de uso,
de “Equipamiento Genérico”, frente a la anterior de “Suelo de
uso Cultural”.

LOCALIZACION Y USOS.

Ambito 1. Destinada actualmente a cultivos herbéceos, con
excepcién de la porcién rectangular de unos 18x43 m. de la
esquina NO, que mediante vallado y setos, aparentemente
estd vinculada a la parcela urbana colindante.

Ambito 2. En la préctica ejerce como prolongacién del Parque
de Los Morales. En su franja oceste, junto a la A-432 hay
plantados darboles de 3 a 5 m de porte y en el resto de la
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parcela hay distribuidos homogéneamente una serie de
plantones. En la parte mds elevada junto al borde Sur hay un
circulo pavimentado de 20 m de didmetro para su destino a
helipuerto para dar servicio a situaciones de emergencia.

7.3. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA Y JUSTIFICACION
DE SU ELECCION.

La cuestion final que debe de resolver la presente Modificacién es
que se disponga de una ubicacién alternativa de un sistema
general dotacional que sustituya al que se suprime en los terrenos
del Ambito 1, incrementado con la superficie que demande el
aprovechamiento dotacional “privado” que ahora se dispone en
los mismos. En base a esto, es en el Ambito 2 donde se materializa
dicha solucién.

Si una de las razones que motivan la desafectacién del cardcter
“pUblico” del sistema general previsto en el Callején de las Bolas
(Ambito 1), es la imposibilidad material de, en el momento actual y
a largo plozo, el Ayuntamiento pueda destinar recursos
presupuestarios publicos a la obtencién mediante expropiacion,
careceria de sentido plantearse la reubicacién de la reserva en otro
lugar cuyo suelo no sea ya de titularidad municipal.

Entre los suelos de fitularidad municipal de los que dispone el
Ayuntamiento, el Ambito 2 es la alternativa mds idénea para
reubicar esta reserva. Su tamafo (10.530,62 m?) ligeramente
superior a la actual del Callején de Las Bolas (8.448,11 m?),
garantiza plenamente la viabilidad de la presente innovacién, por
su capacidad de no solo sustituir el sistema general actual, sino de
disponer de un excedente adicional que permita resolver otras
demandas futuras de innovacién o de actuaciones de dotacién que
por su escasa entidad no tuvieran capacidad de localizar en su
propio dmbito las reservas dotacionales que demanden por ser de
tamafo infimo y carentes de funcionalidad alguna y que, con este

remanente, podrian ubicarse aqui, previa compensacién
econdmica correspondiente al Ayuntamiento.

La ordenacién existente en ambos dmbitos queda fijada de la
siguiente forma:

- Ambito 1: Lo ordenacién vigente de Sistema General de
Equipamiento Genérico ASD-1, en suelo urbano consolidado,
se cambia por la de “SIPS” como “dotacién de carécter
privado” y susceptible de aprovechamiento lucrativo; con la
clasificacién de “suelo urbano no consolidado”.

- Ambito 2: La ordenacién vigente de “Suelo no urbanizable de
Zonas de Regulacion Comin (C) del Parque Natural” se
mantiene, aplicdndole la calificacién de Sistemas Generales
de Espacios Libres (ASD-1b) y de Equipamiento Genérico
(ASD-1a) de muy bajo indice de edificabilidad, los cuales son
compatibles con el mantenimiento de la clasificaciéon del suelo
vigente.

7.4. VALORACION DE IMPACTOS.

En la valoracién se distinguen dos momentos diferenciados: uno de
cardcter administrativo (cambio de la ordenacién urbanistica
vigente) que afecta a los dos dmbitos objeto de la modificacién; y
ofro de ejecucién, que sélo afecta al Ambito 2 (Parcela Helipuerto);
y en el que a su vez es posible distinguir dos fases netamente
diferentes: la construccién del nuevo equipamiento en el 20% de
ocupacién permitida y el posterior funcionamiento del mismo.

Haciendo una valoracién general de los impactos generados en el
Ambito 2, el conjunto de los mismos los podemos considerar como
leves y perfectamente compatibles. Desagregando dicha valoracién
podemos encuadrar los impactos generados en tres grupos, en
funcién de varios aspectos:
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- En primer lugar, atenderiomos aquellos impactos de signo
negativo valorados con una incidencia moderada. En este caso, los
principales impactos de este tipo aparecen asociados a la pérdida
de suelo y alteracion del relieve, que se originarfan en la fase de
construccién y edificacion del nuevo edifico de equipamientos. Sin
duda serian los impactos de mayor incidencia ambiental, siendo el
medio fisico el mds afectado por los mismos.

- En un segundo grupo, incluiriamos a aquellos impactos de signo
negativo pero que son valorados como leves o compatibles.

Los de cardcter leve estarian relacionados fundamentalmente con
dos elementos; la atmésfera, incluyendo aqui todo lo que es
generacién de ruidos y contaminacién atmosférica durante la fase
de construccién, los cuales tiene un efecto temporal que
desaparece al finalizar dicha fase. El otro elemento seria el paisaje,
en este caso también estaria asociado a los impactos sobre dicho
elemento originados en la fase de obras (acumulacién de
materiales, instalacién de groas...).

Respecto a los impactos considerados como compatibles, los
principales aparecen asociados a la generacién de residuos y
saneamiento, principalmente en la fase de obras (se hacen
compatibles gracias a la aplicacién de medidas correctoras); vy
también relacionados con el impacto sobre el paisaje que generard
el nuevo edificio de equipamientos una vez construido. En este
Oltimo caso, también las medidas correctoras cumplen una funcién
primordial a la hora de minimizar el impacto visual del edificio
haciéndolo completamente compatible.

- Finalmente, estarian aquellos impactos de signo positivo, que se
asociarian principalmente a varios elementos del medio fisico y
biético. Dichos impactos positivos vienen de la mano de
actuaciones propuestas como la repoblacién con especies
autéctonas y a la mejora de los espacios libres. Légicamente,
elementos como el suelo, la hidrologia o la vegetacién se verian

claramente mejorados por dichas actuaciones.

También se encuadraria como positivo el impacto generado en la
sociedad del municipio, al poder disponer de un nuevo
equipamiento, que vendrd a satisfacer determinadas necesidades
de la poblacién.

- El resto de impactos identificados se clasifican como poco
significativos o nulos; y por tanto su incidencia no es perceptible.

7.5. MEDIDAS CORRECTORAS.

Suelo, Relieve y Geotécnia:

- Redaccién del Estudio Geotécnico.

- Medidas contra la contaminacién eddfica procedente de la
maquinaria utilizada (establecimiento de zonas controladas para el
lavado, reparacién repostaje, efc...).

- Reutilizacién de la cobertura féril en jardineria y del resto de
material geolégico para rellenos.

Hidrologfa:

- Elaboracién de un estudio sobre flujos, escorrentia y capacidad de
evacuacién para evitar el encharcamiento o el colapso de la red de
saneamiento en periodos de lluvias extremas.

- Establecimiento de medidas contra la contaminacién de las aguas
por vertidos, tanto de la maquinaria como de residuos de obra.

Atmésfera:

- Establecimiento de medidas para el cumplimiento de la legislacién
sobre Calidad Ambiental; en todo lo que se refiere a la proteccién y
calidad del aire y a la contaminacién acUstica (humedecer los
materiales o el entoldado de camiones para evitar el polvo, control
de emisiones de la maquinaria, realizacién de las tareas mas
agresivas acUsticamente en horarios menos molestos...).
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Vegetacién y fauna:

- Utilizacién de especies vegetales autéctonas adaptadas al clima en
las posibles zonas verdes del nuevo equipamiento, reduciendo asi el
consumo de agua y su coste de mantenimiento.

- Continuar con las actuaciones de reforestacién que se han estado
llevando hasta la fecha en el &mbito. Tanto en la zona de
Equipamiento como en la de Parque Urbano.

Paisaje:

- Redaccién del Plan de Restauracién Ambiental y Paisaijistica.

- Adecuacién de la nueva construccién a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas en cuanto a las condiciones estéticas.

- Se recomienda la incorporacién de vegetacién alrededor del
perimetro del nuevo equipamiento, a modo de pantalla para
conseguir una mayor integracién paisajistica del mismo.

- La ubicacién precisa que deberia ocupar el nuevo edificio de
equipamientos para que su impacto en el paisaje sea el menor
posible, es la esquina NE. De utilizarse otras, se ampliard el
apantallamiento vegetal y se evitard la rotundidad de la volumetria,
dando preferencia a la articulacién y fragmentacién de volimenes.

Bienes protegidos:

- En caso de aparicién de restos arqueolégicos se establecerd un
procedimiento cautelar segun lo dispuesto en la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Abastecimiento de agua, Saneamiento y Electricidad:

- Establecer una conexién adecuada con la red de abastecimiento
(garantizar el caudal, presion y calidad), de saneamiento
(prohibicién de pozos negros y fosas sépticas) y de electricidad
(garantizar la potencia adecuada y las condiciones de seguridad).

- Utilizacién de sistemas de ahorro de agua y electricidad en el nuevo
equipamiento.

Gestién de residuos:

- Los residuos peligrosos deberdn ser gestionados segin la normativa
vigente en esta materia.

- Los escombros y material geolégico sobrante serdn conducidos a
vertederos controlados.

- En la fase de funcionamiento se garantizard la correcta gestiéon vy
recogida selectiva de los residuos.

Medio Socioeconémico:

- En la fase de funcionamiento y construccién del equipamiento se
garantizard la contrataciéon preferente de personas del municipio.

- El uso final que se le de al nuevo edificio de equipamiento estard en
consonancia con las necesidades que demande la poblacién y el
propio Ayuntamiento en ese preciso momento.

7.6. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

VIGILANCIA DURANTE LOS PROCEDIMIENTOS URBANISTICOS.

- Revisar el correcto seguimiento del procedimiento de E.l.A.

- Comprobar que el contenido de la Modificacién se adapta a la
normativa vigente y al planeamiento sectorial y supramunicipal; asf
como a los condicionantes establecidos por este estudio y por su
declaraciéon ambiental.

- Verificar al cardcter favorable de los informes emitidos por los
diferentes organismos en las diversas materias afectadas.

VIGILANCIA EN EL PROYECTO.

- Comprobar que las medidas contempladas en la Modificacién se
han incluido en el proyecto.

- Revisar que los requisitos previos al inicio de las obras sobre
abastecimiento de agua, electricidad, saneamiento y gestién de
residuos estdn convenientemente satisfechos.

VIGILANCIA EN LA FASE DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

- Comprobar que se cumplen las medidas correctoras planteadas
para dicha fase tanto en el presente Estudio como en su
Declaracién de Impacto Ambiental.

- Verificar la eficacia de las medidas correctoras aplicadas.

VIGILANCIA EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO.
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- Comprobar que se cumplen las medidas correctoras planteadas
para dicha fase tanto en el presente estudio como en su
Declaracién de Impacto Ambiental.

- Verificar que se cumplen las condiciones de Calidad Ambiental
(nivel de ruidos, calidad del aire, gestién de residuos...) y que no se
generan nuevos impactos no contemplados en el estudio.

- Ratificar que los suministros de agua, electricidad, teléfono,
conexién a la red de saneamiento, la sefializacién vial o los
elementos de accesibilidad para discapacitados no presentan
anomalias.

Cazalla de la Sierra, 18 de noviembre de 2014

)

Fdo.: Alfredo Linares Agiera
ARQUITECTO
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ANEXO 1. INFORME PREVIO DE VALORACION
AMBIENTAL.

Se incluye en las pdginas siguientes copia literal del Informe Previo
de Valoracién Ambiental (IPVA) emitido por la Delegacién
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, con fecha 05-

08-2014.
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