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1. OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION

El presente proyecto de actuacidn tiene por objeto definir y justificar adecuadamente las actuaciones necesarias para el
correcto desarrollo y mantenimiento de un Centro de Astroturismo, con las correspondientes instalaciones e
intervenciones para encuadrar como Alojamiento Rural la finca “San Benito” situada en el término municipal de Cazalla
de la Sierra (Sevilla), con referencia catastral 41032A011000090000GJ e intervenciones auxiliares. Esta propuesta se
desarrolla en base y teniendo en cuenta los objetivos generales del 11 Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural
Sierra Norte de Sevillay su Area de Influencia Socioecondmica (Decreto 522/2022, de 11 de octubre de 2022) que son
los siguientes:

a.

Conservar y valorizar los recursos del territorio como activos de desarrollo.

Uno de los principales recursos naturales por conservar y valorizar en el Parque es la certificacién como
Reserva Starligh para la observacion y el estudio del paisaje celeste. Las condiciones naturales y de limitada
antropizacidn del entorno ofrecen la posibilidad potenciar como activo de desarrollo las actuaciones relativas
al turismo astronémico o astroturismo.

Impulsar y fortalezar las estructuras productivas bajo criterios de sostenibilidad, innovacion y
diferenciacion.

Partiendo del punto a y dando por hecho el potencial del activo, para su desarrollo se establecen en el presente
proyecto de actuacion criterios de sostenibilidad, innovacién y diferenciacion en el desarrollo de la actividad,
las propuestas naturalistas y la apuesta decidida por el aprovechamiento ciclico de los recursos naturales, como
el agua de lluvia o la energia del sol.

Estructurar una oferta de aprovechamiento turistico del Parque Natural basada en sus recursos naturales,
culturales y paisajisticos.

Todos los recursos naturales que podemos encontrar y que ya se han puesto en valor del Parque Natural Sierra
Norte han de ser acompafiados de nuevas estrategias en la forma en la que detectamos nuevos patrimonios y
oportunidades naturales, culturales y paisajisticos. La observacién astronémica ha sido histéricamente una de
las mayores fuentes de creacién de cultura 'y es un valor natural en si mismo. La propuesta del presente proyecto
de actuacion de pequefia escala y gran compromiso medioambiental aportara al Parque un nuevo enfoque
paisajistio en el que la vista depega del horizonte para fijarse en el firmamento.

Fortalecer el capital humano y promover la creacion de empleo y emprendimiento empresarial.

La finca cuenta con un acceso muy proximo al centro histdrico del municipio y un acceso rodado a través de
las principales vias rodadas que cruzan el parque. Este posicionamiento central de la actividad no solo generara
empleos en su propio desarrollo sino que afectara al comercio local y podra atraer a grupos de observadores
que acudan a las sesiones de observacion pero requiera de otras ubicaciones para las estancias, puesto que la
diversificacion de los beneficios de la actividad es también uno de los objetivos de la propiedad, y la escala
reducida de la actuacion favorecera el beneficio en otras empresas de turismo rural y activo de la zona.
Desarrollar infraestructuras, equipamientos basicos para cubrir las necesidades de la poblacion.

La propuesta quiere ofrecerse al conjunto de la poblacién, convertirse en un punto de reunion y creacion de
grupos de observacién para la poblacion de Cazalla de la Sierra y de municipios colindantes. La observacion
del cielo, ha sido histéricamente una excusa para la reunién, la creacion cultural y la socializacion de los
pueblos. La finca podra convertirse en un Aula de la Naturaleza referencia para la observacion del firmamento.

Objetivos ‘ Lineas de actuacion

1.Conservar y valorizar los recursos del 1.1- Conservar y gestionar la biodiversidad y la geodiversidad.
territorio como activos de desarrollo.

1.2- Generar activos de desarrollo basados en los recursos endégenos del territorio.

2.Impulsar y fortalecer estructuras 2.1- Impulsar sectores agricolas, ganadero y forestal.
productivas bajo criterios de sostenibilidad,
innovacion y diferenciacion. 2.2- Favorecer las estructuras empresariales y mejorar las capacidades de desarrollo de los

sectores productivos.

2.3- Impulsar la diferenciacion y la comercializacion de producto local.

3.Estructurar una ofera de aprovechamiento 3.1- Potenciar la imagen del Parque Natural.
turistico del Parque Natural basada en sus
recursos naturales, culturales y paisajisticos. 3.2- Impulsar el desarrollo turistico sostenible.

3.3- Mejorar la calidad y la comercializacion de la oferta turistica.

4.1- Fortalecer el capital humano.
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4.Fortalecer el capital humano y promover la | 4.2- Fortalecer la creacion de empleo y el emprendimiento.
creacion de empleo y el emprendimiento

empresarial. 4.3- Promover la igualdad y el bienestar social.

5.Desarrollar las infraestructuras, 5.1- Mejorar las infraestructuras y servicios de comunicaciones y movilidad sostenible
equipamientos y servicios basicos para

cubrir las necesidades de la poblacion. 5.2- Mejorar las infraestructuras y servicios basicos para un desarrollo sostenible.

Pag.139 11 Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural Sierra Norte de Sevillay su Area de Influencia Socioecondmica

Segun lo establecido en el Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo, El turismo
en el medio rural es considerado como una actividad relevante debido a su triple funcidn de generador de infresos, de
promotor de infraestructuras y de intercambios y sinergias entre el medio rural y el urbano, siendo un factor determinante
para el desarrollo de las zonas mas desfavorecidas. Esto vuelve a ser una referencia directa los diferentes puntos del
Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural, en este caso, en el marco turistico.

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 22 regula las Actuaciones en
Suelo Rustico, que segln disposicion transitoria primera del mismo documento era la Ilamada anteriormente segun la
L.O.U.A, Suelo No Urbanizable, establece las actuaciones en este suelo, siendo el apartado a) de este articulo, asi como,
el Articulo 25.4, concurriendo en el articulo 71 de esta misma ley, determinante para desarrollar el proyecto, con la
legislacién y planificacion sectorial que resulte de aplicacién.

En este caso, las normas sectoriales correspondientes a la pertenencia de la finca al Parque Natural Sierra Norte son el
P.O.R.N — Plan de Ordenacion de los Recursos natural y el P.R.U.G.- Plan Rector de Uso y Gestion del Parque, asi
como el P.E.P.C.H. del municipio en el que se vuelve a reiterar la referencia a la norma de proteccion natural: P.O.R.N
y P.R.UG.

La necesidad de desarrollar este presente documento, denominado proyecto de actuacion deviene del articulo 32,
apratado a) y el articulo 33, de la Ley 7/2021, siendo el articulo 71 eje para el buen discurrir del proyecto en la
tramitacion del proyecto, solicitando informes vinculantes a las administraciones competentes.

Es este articulo 33 el que determina y vertebra tal documento y su contenido a desarrollar para tal tramitacion en base
a lo anteriormente citado.

2. AUTOR DEL ENCARGO

El presente Proyecto de Actuacion se redacta por iniciativa del actual propietario de la finca y, a la postre, explotador
de la actividad a desarrollar, D. Javier Baquero Portero, como representante de SB36 Lasierra S.L. (CIF B72984669)
con domilicio a efecto de notificaciones en Americo Vespucio, 5 41092, Sevilla. A través de contacto directo con el
equipo redactor, Tenor Arquitectos, S.C.P. (CIF J09797895) en las figuras de D. Luis Miguel Vacas Gonzalez,
arquitecto colegiado nimero 735256 del Colegio Oficial de Arquitectos de Extremaduray D. Alvaro Valverde Castilla,
arquitecto colegiado numero 769630 del Colegio de Arquitectos de Extremadura como representantes de Tenor
Arquitectos, S.C.P. y Técnicos redactores competentes.

3. TITULARIDAD Y PROMOTOR

La propiedad apuesta decidicamente por el turismo eco-sostenible para ampliar y mejorar la oferta de ocio y bienestar
en la Sierra de Cazalla. El presente Proyecto de Actuacién tiene como objetivo prioritario el desarrollo de una entidad
turistica de pequefia escala inserta en los Objetivos de Desarrollo Sostenible, que aporten al municipio y su entorno
alicientes de desarrollo econémico v turistico sustentados en la principios y epigrafes de la Agenda 2030, confiando en
un turismo responsable y comprometido con la defensa del patrimonio natural y humano Cazalla de la Sierra.

D. Javier Baquero Portero, como representante de SB36 Lasierra S.L. (CIF B72984669) con domilicio a efecto de
notificaciones en Americo Vespucio, 5 41092, Sevilla como sociedad promotora del presente Proyecto de Actuacion y
que actuard como titular y gestora del servicio de Astroturismo una vez aprobado y desarrollado el mismo.

4. MARCO JURIDICO
4.1. LEGISLACION URBANISTICA
La legislacién urbanistica aplicable la constitue:
- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 2/2021, de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA)
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- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cazalla de la Sierra, Adaptacion parcial a la LOUA de Normas
Subsidiarias. Resolucion de de 18 de spetiembre de 2014.

Como instrumentos de ordenacidn del territorio tendremos:
- AUn vigente: Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de 28
de noviembre (BOJA n° 250 de 29 de diciembre de 2006)

Como instrumentos relativos a la inclusion de Cazalla de la Sierra en el conjunto de municipios que configuran el Parque
Natural Sierra Norte de Sevilla.
- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla (BJOA N° 70 de 10 de abril de 2007).
De acuerdo con la Disposicién transitoria séptima de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, los Planes Especiales de Proteccion del Medio Fisico seguiran
siendo de aplicacion de forma supletoria mientras no se produzca su desplazamiento por los instrumentos de
ordenacion territorial o urbanistica.
- Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla y Plan Rector de Uso
y Gestion del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla, arpobados por Decreto 80/2007, de 24 de febrero. (BOJA
n° 81, de 27 de abril 2004)
- Decreto 522/2022, de 11 de octubre de 2022, por el que se aprueba el 1l Plan de Desarrollo Sostenible del
Parque Natural Sierra Norte de Sevillay su Area de Influencia Socioeconémica.
- Directrices de coordinacién urbanistica del suelo no urbanizable de los municipios incluidos en el Parque
Natural Sierra Norte de Sevilla

4.2. LEGISLACION SECTORIAL
Por razén de la actividad que acogera, hemos de atender al marco normativo autonémico en materia de turismo, que a
estos efectos lo constituye:
- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, de Turismo en Andalucia
- Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.
- Decreto 218/2021, de 7 de septiembre, por el que se aprueba en Plan General de Turismo Sostenible de
Andalucia META 2027.
- Decreto 143/2014, de 21 de octubre, por el que se regula la Organizacion y funcionamiento del registro de
Turismo en Andalucia.

4.3. LEGISLACION AMBIENTAL
En este apartado, hemos de contar con:

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Anexo I sustituido por el Anexo IlI
de la Ley 2/2014 y el Decreto Ley 5/2014 — Medidas normativas para reducir las trabas administrativas para
las empresas)

- Decreto 522/2022, de 11 de octubre de 2022, por el que se aprueba el 1l Plan de Desarrollo Sostenible del
Parque Natural Sierra Norte de Sevillay su Area de Influencia Socioeconémica.

5. INFORMACION URBANISTICA

5.1. SITUACION

La finca se encuentra en el limite sur del casco histdrico de Cazalla de la Sierra entre la nacional 432 y el Paseo del
Moro. La propiedad tiene una extension de 3,8 hectareas y una diferencia altimétrica entre su extremo norte y sus
extremos sur de méas de 15 metros. Su referencia catastral es 41032a011000090000GJ y las coordenadas X UTM
257096.29, Y UTM 4201330,80, USO 30 y DATUM ETRS89. A la finca, actualmente se accede directamente desde
el municipio, estando el acceso a unos 500 metros de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la consolacién, que podriamos
considerar el centro histérico de Cazalla de la Sierra.

La poblacién se encuentra en el centro geografico del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla (con un porcentaje de
superficie incluida en el Parque Natural del 100%, constituyendo un 21% del total de este) y estd considerada la mas
importante y con mayor poblacién de todos los municipios incluidos en dicho Parque Natural, junto con El Pedroso (15
km) y Constantina (23 km). EI Parque Natural de la Sierra Norte de Sevilla es un espacio natural protegido situado al
norte de la provincia de Sevilla, fue declarado Parque Natural en 1989 y ocupa 177.484 ha sobre territorio de los
municipios de Alanis, Almadén de la Plata, Cazalla de la Sierra, Constantina, Guadalcanal, El Real de la Jara, El
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Pedroso, La Puebla de los Infantes, Las Navas de la Concepcién y San Nicolas del Puerto. Estas sierras forman parte
de la Sierra Morena, que recorre mas de 400 km de oeste a este. Se trata de una zona de sierra baja, con alturas entre
260 y 968 m, dominada por bosque adehesado de encinas y alcornoques, y por vegetacion de riberas en los pocos rios
que la surcan, siempre en orientacion norte-sur hacia el rio Guadalquivir.

Actualmente existe en la finca una vivienda principal que se encuentra en la parte mas alta del terreno, una piscina con
un edificio social en la parte central de la finca, dos inmuebles de dimensiones reducidas en la zona central limitando
con la finca vecina al oeste, un pozo en la parte mas baja del terreno y algunos cuartos y almacenes de tamafio
despreciable. También encontramos en la finca diferentes especies arbustivas y arboles de diferente porte diseminados
por el complejo, asi como un area destinada al cultivo viticola en la parte baja de la misma.

5.2. SUPERFICIE
La propiedad tiene una extension de 3,8 ha, de geometria sensiblemente rectangular, con frente de unos 115 m y una
longitud de unos 320 m aproximadamente ambas dimensiones.

5.3. LINDEROS

Todo el perimetro de la finca se encuentra vallado con sistemas cinegéticos en determinadas zonas o con muros linderos
encalados de separacion en otras. El vallado cinegético permite la libre circulacion de pequefios animales al tiempo que
protege del intrusismo. Existira una entrada principal al recinto cerrada mediante una cancela automatizada en el frente
sur y una entrada y salida peatonal hacia el municipio en su lindero oeste. Esto favorecera la interconexion social y de
servicios de los usuarios del centro de astroturismo con la poblacion y por tanto con sus habitantes, sus comercios y sus
distintos servicios, amplificando de manera sostenida la afeccion positiva de la actividad para la economiay el desarrollo
controlado de Cazalla de la Sierra y su entorno. Los linderos de las parcelas son las siguientes:

f. Al Norte, finca con uso agrario y referencia catastral: 41032A011000040000GK
g. Al Oeste, finca con uso agrario y referencia catastral: 41032A011000100000GX
h. Al Sur, zona verde urbana en los margenes de la Carretera de los Morales: 7114004TH5071S0001FS
i....AlEste parcetacidn urbanistica de uso residencial.
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5.4. INFORMACION CATASTRAL
Segun la pagina web de la Oficina Virtual del Catastro, https://www.sedecatastro.gob.es/, los datos mas relevantes de
la parcela son los siguientes:

Poligono Parcela Referencia Catastral Situacion Superficie (m?)
11 9 41032A011000090000GJ Cazalla de la Sierra 37.578 m?

La parcela no cuenta con afeccion alguna relativa a Vias Pecuarias, no serd necesaria la redaccion de expediente de
alteracion catastral.

—_
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Imagen obtenida de la sede de Catastro https://www.sedecatastro.gob.es/

5.5. CARACTERISTICAS NATURALES

5.5.1. Topografia de los terrenos y del entorno proximo. Elementos significativos del paisaje

El &mbito del proyecto de actuacion se encuentra incluido en el entorno del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla a
pesar de que las estribaciones de este Parque Natural no son especialmente pronunciadas, la finca si se encuentra en una
zona con topografia irregular y encontramos en su direccion de maxima pendiente una diferencia de cota de 15 m con
zonas con mas 0 menos inclinacion, pero manteniendo la tendencia del descenso de altitud conforme bajamos de latitud
hacia el sur. En este punto de cota inferior y ya en el exterior de la finca encontramos el cauce del pequefio Arroyo de
la Vega, que como todos los cauces del Parque Natural siguen en su trayectoria el camino hacia el embalse de Melonares
y, en Gltima instancia, el Guadalquivir.

La presencia en la finca de distintas especies de flora y fauna seran protegidas y se respetaran al méximo con elementos
constructivos poco invasivos, que favorezcan el drenaje, conservando el funcionamiento del entorno natural con los
mismos ciclos con los que se nutre y vive en el estado actual.

A su vez, para la eleccion concreta de la ubicacidn de los alojamientos especiales semipermanentes o “DOMOS” y sus
requisitos constructivos, se han seguido criterios para asegurar el correcto funcionamiento del servicio, pero también y,
principalmente, criterios de no agresion y proteccion del ecosistema presente en el entorno. Asi, en la ubicacion
escogida, la proximidad de los suministros y su naturaleza de terrenos baldios sin vegetacion de interés favorecera que
las afecciones sean reducidas y en caso de no poderse reducir mas, que no se vean afectadas presencias naturales de alto
valor.
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Para asegurar que este camino de respeto por el entorno que nos encontramos no solo esté presente en el inicio del
servicio, sino que se pueda extender en el uso de este y favorecer la labor de educacidn y conservacion, se instalaran
varios carteles informativos en la finca que explicaran las especies de que se tratan o posible especie de animal que se
pueda encontrar en los diferentes entornos naturales con los que cuenta la finca.

Un elemento del paisaje, que contribuye a la caracterizacion de este y que es la clave para la eleccion de la actividad en
el enclave es la catalogacion y certificacion del Parque Natural y la Sierra Morena en conjunto como una reserva
STARLIGHT (espacio natural protegido en donde se establece un compromiso por la defensa de la calidad del cielo
nocturno y el acceso a la luz de las estrellas) desde abril de 2014.

“Sierra Morena es la Reserva y Destino Turistico Starlight mas grande del mundo, es el lugar
ideal para observar el firmamento con las mejores condiciones, se extiende por mas de 400
kildmetros a lo largo del norte de las provincias de Jaén, Coérdoba, Sevilla y Huelva, 57
municipios, mas de 400 mil hectareas que engloban 6 parques naturales: P.N. Despefiaperros,
P.N. de Cardefia y Montoro, P.N. de Hornachuelos, P.N. Sierra Norte de Sevillay P.N. Sierra
de Aracena y Picos de Aroche.

La certificacion a Sierra Morena como Reserva y Destino Starlight, otorgada por la fundacion
Starlight y avalada por la UNESCO, acredita que apenas existe contaminacién luminica, més
del 60% de sus noches estan despejadas y la oscuridad de su cielo nocturno se equipara a la
de muchos observatorios profesionales a nivel internacional. También implica un compromiso
institucional de conservacion de su grandiosa biodiversidad y, garantiza al visitante, una
completa oferta para disfrutar del cielo nocturno y del entorno natural de esta reserva.

La reserva andaluza ofrece una completa red de miradores estratégicamente situados y
acondicionados, para contemplar el indescriptible brillo de las estrellas del firmamento,
actividades de divulgacion astrondémica y servicios especializados, cumpliendo los més
exigentes estandares de calidad y confortabilidad. ”
https://www.andalucia.org/es/astroturismo/reservas-y-destinos-starlight/reserva-starlight-
de-sierra-morena

La iluminacion de los caminos se realizara mediante balizas de iluminacién del firme, con calidez, baja intensidad y
con actuadores de presencia, con el fin de mitigar al maximo la contaminacion luminica, especialmente importante en
entornos STARLIGHT como en el que nos encontramos y primordial para el uso Astroturistico.

5.5.2. Geotécnica

La peligrosidad sismica del territorio se define en el Anexo 1 al Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que
se aprueba la norma de construccion sismorresistente (NCSE-02): parte general y edificacion, por medio de la
aceleracion sismica bésica, ab, correspondiente a un periodo de retorno de quinientos afios. La aceleracion sismica de
célculo, ac, se obtiene en funcion de la aceleracion de la gravedad, g= 9,80 m/s%. En el caso de Cazalla de la sierra, la
aceleracidn sismica de calculo ab/g = ac = 0,06m/s?, siendo el coeficiente de contribucion K=1,20.

Por tanto, las cimentaciones y estructuras de las construcciones e instalaciones a implantar no requeriran
consideraciones especiales de disefio respecto de su resistencia a la accion del sismo.

5.5.3. Paisaje

La percepcion del paisaje desde el interior de la parcela tiene como protagonista la vista que se extiende en direccion
sur, hacia la Sierra de El Pedroso. El paisaje aparece limpio de obstaculos, salvando incluso la visién de la carretera por
la vegetacion autdctona que coloniza los margenes de la esta. Con niveles de antropizacion reducidos, el paisaje se
muestra con cobertura vegetal autdctona y algunas zonas de territorios de cultivo.

Desde el exterior de la parcela, no existen vistas cruzadas que muestren el desarrollo de la actividad que se va a
desarrollar previa aprobacion del presente proyecto de actuacion. Desde el Oeste la finca lindera y su uso residencial
dan la espalda a la finca objeto, en el Sur, la vegetacién que encontramos en los margenes de la carretera general una
barrera visual muy densa. Desde el Este, entre el uso residencial y el uso del presente proyecto de actuacién encontramos
la mayor cantidad de especies arboreas de la finca, generando otro colchén visual. Por dltimo, en el lindero norte la
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considerable diferencia de nivel salva las visiones cruzadas. Por tanto, desde ninguno de los limites de la finca dejan
adivinar el contenido interior de la parcela, mas alla del cercado de esta.

Cazalla de la Sierra se localiza en el centro geogréfico del Parque Natural Sierra Norte, y el 100% de su superficie
municipal forma parte de este. Por tanto y, a pesar de que la finca objeto se encuentra en un entorno periurbano el paisaje
del entorno de esta, es el caracteristico del Parque Natural.

“La dehesa es la formacion vegetal méas representativa, ocupando el 46% de la superficie del espacio. Se
caracteriza por un predominio de las formaciones de quercineas, siendo la especie mas abundante la encina,
seguida por el alcornoque y el quejigo. También son de gran importancia los bosques galeria, destacando los
de las Riveras del Huesna y de la Ciudadeja y el del Arroyo del Valle por su buen estado de conservacion.
Las formaciones arbustivas o de matorral ocupan una amplia extension y estdn muy distribuidas pro el
espacio, destacando los madrofiales, las masas mixtas de acebuchales, lentiscales, coscojares y los retamares.
En cuanto a la composicion floristica, existe una importante riqueza y diversidad en el espacio, asi como
numerosas especies endémicas. Hay dos especies incluidas en el Catalogo de Especies Amenazadas de
Andalucia (CAEA): Gyrocaryum oppositifolium catalogada como “en peligro de extincién” y Marsilea
strigosa catalogada como “vulnerable, asi como la Narcissus fernandesii y Silene mariana.

Existen unas 200 especies de fauna vertebrada, siendo las aves el grupo mas numeroso con 125 especies.
Destacan las rapaces, como el aguila imperial ibérica o el buitre negro, y otras especies como la ciglefia
negra o el milano real. También se encuentran distintas especies de quirdpteros cavernicolas como
murciélago de cueva y 18 especies de reptiles, destacando el galdpago leproso y el galdpago europeo, asi
como 13 especies de anfibios, de las que 5 son endémicos ibéricos: tritdn ibérico, triton jaspeado meridional,
sapo partero ibérico, sapillo moteado ibérico y sapillo pintojo ibérico. Con respecto al lince ibérico, esta zona
se encuentra incluida como zona potencial, denominada “Conexion Dofiana-Aljarafe con Sierra Morena”

Se identifican en el entorno 22 Habitats de Interés Comunitario, de los que cuatro tienen caracter prioritario,
alcanzando una cobertura del 77% de la superficie total del espacio: -Estanques temporales mediterraneos-,
-Brezales himedos atlanticos de zonas templadas-, - Zonas subestépicas de gramineas y anuales-, -Bosques
aluviales de Alnus glutinosa-*

5.6. PREEXISTENCIAS

5.6.1. Usos actuales de la parcela
Actualmente, la finca se encuentra definida en catastro con uso agrario. Con usos auxiliares residenciales, deportivos y
almacenamiento. Los cultivos especificados actualmente son:

- Olivo de secano (intensidad productiva: 04): 13.796 m?

- Labor o labradio de secano (intensidad productiva: 01): 10.418 m?

- Improductivo (intensidad productiva: 00): 2.207 m?

- Labor o labradio de secano (intensidad productiva: 01): 9.498 m?

- Improductivo (intensidad productiva: 00): 893 m?

5.6.2. Infraestructuras existentes

Los usos de la parcela se encuentran en activo, tanto el principal agrario como los auxiliares y tanto uno como otro
cuentan con las infraestructuras necesarias. Existe suministro suficiente de distribucion eléctrica que se verd
incrementado con la instalacién de la planta de produccion fotovoltaica. La conduccién de abastecimiento de agua
municipal suministra a la finca y cuenta con pozo privado. Por Gltimo, en el sur de la parcela (el punto de menor altitud)
discurre un colector de aguas residuales con suficiente seccion para recibir el incremento derivado del uso previsto en
el presente proyecto de actuacion.

5.6.3. Edificaciones existentes

Actualmente existe en la finca una vivienda principal que se encuentra en la parte mas alta del terreno, una piscina con
un edificio social en la parte central de la finca, dos inmuebles de dimensiones reducidas en la zona central limitando
con la finca vecina al oeste, un pozo en la parte més baja del terreno y algunos cuartos y almacenes de tamafio
despreciable.
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5.6.4. Vegetacion

Existen dos condicionantes principales a la hora de caracterizar la vegetacion de la parcela, por un lado, su vocacion
agricolay por otra la pertenencia al P.N. Sierra Norte. Encontramos, por tanto, vegetaciones propias de los usos agrarios
como el olivo y elementos arbéreos y arbustivos caracteristicos del enclave que se han descrito en el apartado 5.5.3
anterior.

5.7. AFECCIONES AMBIENTALES
5.7.1. Evaluacion ambiental
Segun el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (en lo sucesivo GICA),
el proyecto de Actuacion se encuadra dentro del apartado (13.4 BIS — Complejos deportivos y campamentos
permanentes para tiendas de campafia o caravanas no incluidas en la categoria 13.4). Para este tipo de actuaciones el
citado Anexo | establece que deben someterse al procedimiento de Calificacion Ambiental (procedimiento mediante el
cual se analizan las consecuencias ambientales de la implantacion, ampliacion, modificaciéon o traslado de las
actividades que asi se recoja en el anexo | de la Ley 7/2007, siendo aplicable el Decreto 297/1995, de 19 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental. Esta Calificacion Ambiental, se dirigira al
ayuntamiento y debera contar con la aprobacion sectorial del presente proyecto de actuacion contando con la siguiente
documentacion minima:
- Proyecto técnico suscrito por técnico competente, que debera incluir a efectos ambientales los siguientes
puntos:
o Objeto de la actividad.
o Emplazamiento, adjuntando planos escala 1:500 y descripcion del edificio en que se ha de instalar.
En la descripcion del emplazamiento se sefialaran las distancias a las viviendas mas préximas, pozos
y tomas de agua, centros publicos, industrias calificadas, etc., aportando planos que evidencien estas
relaciones.
o Magquinaria, equiposy proceso productivo a utilizar.
o Materiales empleados, almacenados y producidos, sefialando las caracteristicas de los mismos que
los hagan potencialmente perjudiciales para el medio ambiente
o Riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas, indicando el resultado final
previsto en situaciones de funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o accidentes.
Como minimo en relacion con:
= Ruidosy vibraciones
= Emisiones a la atmdésfera
= Utilizacion del agua y vertido de liquidos
= Generacion, almacenamiento y eliminacion de residuos
=  Almacenamiento de productos
o Medidas de seguimiento y control que permiten garantizar el mantenimiento de la actividad dentro
de los limites permisibles.
- Sintesis de las caracteristicas de la actividad o actuacion para la que se solicita la licencia, cumplimentada,
en su caso, en el modelo oficial correspondiente
- Otros documentos que los Ayuntamientos exijan con arreglo a su propia normativa

5.7.2. Parque Natural Sierra Norte

La finca linda con Suelo Urbano segin el Plan General de Ordenacion Urbana de Cazalla de la Sierra, el 100% de la
superficie del municipio esta incluida en dicho Parque Natural, por tanto, la finca esta incluida en el mismo. Segln
dicho plan el Suelo No Urbano (Al que pertenece la finca objeto) se debera clasificar como “suelo no urbanizable de
especial proteccidn por legislacion especifica” por su inclusion en el P.N. Sierra Norte, a pesar de que por el P.O.R.N.
(Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales) solo obliga a dicha clasificacion a las zonas A y B1. En base a los
desarrollos y las posteriores actualizaciones de los Planes de Ordenacion (PORN), los Planes Rectores de Uso y Gestion
(PRUG) y los Planes de Gestion regulados por la Ley 42/2007, se redactan las Directrices de Coordinacion Urbanistica
del suelo no urbanizable de los municipios incluidos en el “Parque Natural Sierra Norte de Sevilla”

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), en su articulo 22 regula las
Actuaciones en Suelo Rustico, que seglin disposicion transitoria primera del mismo documento era la llamada
anteriormente segln la L.O.U.A, Suelo No Urbanizable, establece las actuaciones en este suelo, siendo el apartado a)
de este articulo, asi como, el Articulo 25.4, concurriendo en el articulo 71 de esta misma ley, determinante para
desarrollar,elprayecto, con 1a legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.
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Los planes de proteccion del medio natural (P.O.R.N.y P.R.U.G) se encuentran pendientes de adaptacion a la LISTA,
por tanto en ellos se sigue haciendo referencia al concepto “Suelo No Urbanizable” que derivara en la correspondiente
adaptacion al Suelo Rustico definido en la LISTA. A efectos de cumplimiento de normativa sectorial del presente
proyecto de actuacion, seguiremos haciendo referencia a la catalogacion “Suelo No Urbanizable”

Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla
Aprobado mediante Decreto 80/2004, y por su hormativa prevalece sobre el planeamiento urbanistico y, por tanto, sobre
la del PEPMF (Planes Especiales de Proteccion del Medio Fisico), concretandose especialmente en el régimen de
zonificacion de las normas particulares del apartado 5.4 de la normativa del PORN, que establece que la finca del
presente proyecto se encuentra en ZONAS C: ZONAS DE REGULACION COMUN:

Extremadura

Leyenda

[ zonas A. Zonas de reserva
B Zonas B1. Zonas forestales de elevada interés ecolégico
B zonas B2. Zonas forestales de singular valor paisajistico y ambiental

Zonas C. Zonas de regulacidn comlin
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Leyenda

B1 Zonas forestales de elevado
interés ecolégico

m Zonas forestales de singular
valor paisajistico y ambiental

Zonas de regulacién comin

Incluye aquellas areas en las que se desarrollan usos y actividades de diversa naturaleza, que
en general suponen un mayor grado de transformacion del medio rural. Estas zonas de
regulacion comun incluyen los siguientes terrenos, que representan el 12,71% de la superficie
del Parque Natural (22.552ha:
Cultivos agricolas. Formados por olivares y cultivos y herbaceos.
- Cultivos forestales. Formados por las plantaciones de eucalipto.
- Zonas de usos generales, en las que se incluyen elementos antrdpicos, tales como
infraestructuras viarias, minas y canteras y edificaciones rurales principalmente.
Las medidas de ordenacién y gestion iran encaminadas al aprovechamiento
sostenible de recursos naturales, la minimizacion de los impactos generados y la
recuperacion de los ecosistemas.
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5.4.3 Zonas de regulacién comin. Zonas C.
2. De acuerdo con los objetivos y propuesta de ordenacion y en los términos establecidos en la
normativa general, se consideran compatibles los siguientes usos y actividades.
- Actividades cinegéticas y piscicolas
- Los aprovechamientos ganaderos tradicionales
- Los aprovechamientos agricolas tradicionales que no comporten degradacion de
las condiciones naturales del medio.
Los cambios de cultivo herbaceo anual a lefioso
Las actividades y equipamientos de uso publico y de educacion ambiental
Las actividades cientificas
La eliminacion de vegetacion natural que haya colonizado terrenos agricolas.
- Cualquier otra actuacion que el correspondiente procedimiento de autorizacion
determine como compatible, en los términos establecidos en la normativa que resulte
de aplicacion.
3. De acuerdo con los objetivos y propuesta de ordenacion, y en los términos establecidos en
la normativa general se considera incompatible cualquier actuacidn que en el correspondiente
procedimiento de autorizacién asi se determine.

Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla
2. OBJETIVOS DEL PLAN:
2.1- Contribuir al logro de los objetivos del Il Plan de Desarrollo Sostenible
2.2- Fomentar el desarrollo de alternativas econémicas locales, que aprovechen sosteniblemente los recursos
naturales renovables.
2.3- Conservary mejorar el paisaje caracteristico del Parque Natural, minimizando las posibles incidencias que
puedan tener lugar y que le afecten
2.4- ..
2.15-Promover la realizacion de estudios e investigaciones sobre los recursos naturales del Parque Natural, asi
como la aplicacion de los resultados que se obtengan.
2.16-Desarrollar el conjunto de programas, servicios y equipamientos que permitan un uso publico de calidad en
el Parque Natural
2.17-Poner en marcha las acciones necesarias para que el uso publico se desarrolle de forma segura para los
visitantes.
2.18-...
2.19-Desarrollar programas de educacion ambiental dirigidos a la poblacion escolar, al habitante y al visitante,
utilizando el patrimonio natural y cultural como recurso educativo.

3. CRITERIOS DE GESTION
3.1- PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES.

3.1-1. CON CARACTER GENERAL.
Se promovera la implicacion de la poblacion en la conservacion de los recursos naturales y el
establecimiento de convenios de colaboracién entre administracion y los propietarios.

3.1-3. PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS.
- La explotacion de los acuiferos se realizara de forma controlada en lo que a calidad y volumen de
agua extraido se refiere
- Se llevaran a cabo medidas tendentes a optimizar el manejo del agua en la explotacion, tanto en su
distribucion como en la utilizacién, evitando pérdidas y excesos que incrementen innecesariamente el
volumen.

3.1-4. PARA LA CONSERVACION DE LA VEGETACION.
- En la forestacion de terrenos agricolas se utilizaran especies autctonas que permitan en el futuro la
conformacion de una cubierta vegetal lo mas madura posible.

3.1-6. PARA LA CONSERVACION DE LA FAUNA Y FLORA SILVESTRE.
- Se fomentard la construccion y rehabilitacion de cerramientos de tipologia tradicional, tales como
paredes de piedra y portillos de escasa altura.

3.1-7. PARA LA CONSERVACION DEL PAISAJE Y EL PATRIMONIO CULTURAL
- En la rehabilitacion de los equipamientos e infraestructuras existentes, asi como la ubicacion de nuevos
elementos, se tendré en cuenta la mejor informacion disponible y los estudios de paisaje que se realicen,
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procurando minimizar el impacto visual, considerandose imprescindible su integracién paisajistica en el
Parque Natural.

- Las diferentes actuaciones que se desarrollen en el Parque Natural deben contar con medidas de
integracion paisajistica, en especial la apertura de nuevas vias, la instalacion de nuevas infraestructuras
de telecomunicaciones o tendidos eléctricos.

- Cualquier actuacion autorizable que incluya movimiento de tierra tendré en consideracion la existencia
de yacimientos arqueolégicos y su rango de proteccion, adoptando las medidas cautelares de proteccion
necesarias para su conservacion.

3.4- PARA EL USO PUBLICO Y LA EDUCACION AMBIENTAL.

3.4-1.

3.4-2.

3.4-3.

CON CARACTER GENERAL.

- La practica y el desarrollo de las actividades de uso publico y educacion ambiental y, en general
cualquier componente derivado de su organizacion, se realizara asegurando la conservacion del
patrimonio natural y cultural del Parque Natural.

- Serd prioritario que el Parque Natural cuente con una oferta adecuada de instalaciones, servicios y
actividades en los que se facilite informacion diversa relativa al mismo.

- Se buscaré que la préactica de actividades, el contenido de los equipamientos y la prestacion de servicios
se realicen con una intencién educativa, como mecanismo para fomentar el acercamiento del visitante al
patrimonio natural y cultural, aumentar su conciencia medioambiental y mejorar su comprension sobre
el espacio en el marco de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

- Se realizaran programas especificos de Educacién Ambiental, para ser desarrollada in situ,
aprovechando el contacto directo con los recursos del Parque Natural y dirigidos a la poblacion
escolarizada, la poblacién local y al publico visitante.

- Se procurara que la informacién y las propuestas de actividades relativas al patrimonio cultural y
natural estén integradas.

PARA LAS ACTIVIDADES, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS DE USO PUBLICO.

- Establecimiento de un modelo compatible con las dindmicas del turismo en el medio rural y del
turismo activo.

- La rehabilitacion del patrimonio edificado primara sobre la construccion de nuevos edificios para
albergar equipamientos.

- El disefio y funcionamiento de los equipamientos deberd responder a un conjunto de “buenas
prdcticas ambientales” que abarcard el aprovechamiento energético, el uso de energias renovables,
racionalizacion del agua, gestion de residuos, reduccion del empleo de productos nocivos e integracion
en el medio. Se promovera la arquitectura bioclimatica que considere los factores ambientales desde
el propio disefio del edificio.

- Se procurara que los equipamientos de uso publico tengan una ubicacién de acceso facil y buena
accesibilidad general.

- Todos los equipamientos de uso publico deberén estar al servicio del desarrollo de los programas de
educacion ambiental.

- Se estableceran mecanismos de supervision y control de las actividades que se lleven a cabo, los cuales
aseguraran el cumplimiento de la normativa establecida para el desarrollo de estas en el presente
proyecto.

PARA LA INVESTIGACION.

- Se promoveran las lineas de investigacion que sean de interés para la gestion del espacio, teniendo en
cuenta tanto los aspectos ecoldgicos, como los sociales, econémicos y culturales.

- Lineas de investigacion: el patrimonio cultural asociado a los usos del territorio, las caracteristicas
constructivas tradicionales de la comarca.

4. NORMATIVA
4.2- NORMAS RELATIVAS A USOS, ACTIVIDADES E INFRAESTRUCTURAS.
4.2-11. EDIFICACIONES

En las nuevas construcciones, mejora, mantenimiento y rehabilitacion de las edificaciones, se tendréan
en cuenta los siguientes criterios:
- Que exista relacion directa y proporcionalidad tanto con la naturaleza de la finca como con las
dimensiones de ésta, siguiendo para ello las dimensiones que se establecen en el presente Plan.
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- Que se garantice la restauracion de las zonas que haya podido verse alteradas en el transcurso de
las obras.

- Que se contemple de forma especifica y auténoma el tratamiento de vertidos, la evacuacién de
residuos, las medidas necesarias que garanticen las necesidades de abastecimiento y saneamiento,
asi como las soluciones necesarias para asegurar la ausencia de impacto negativo sobre los
recursos naturales.

A efecto de la rehabilitacion de las edificaciones existentes, se entendera que los restos de una
edificacion son reconstruibles cuando retinan al menos una de las siguientes condiciones:
- Que exista constancia documental mediante escritura publica anterior a la declaracion del
espacio, de la edificacién que se pretende construir.
- Que existan elementos estructurales suficientes para acreditar la existencia y el caracter de la
edificacion.

Las obras de mejora y mantenimiento, asi como las de rehabilitacion, en ningun caso, salvo que se
justifique adecuadamente con el correspondiente proyecto, podran suponer:

- Aumento del tamafio de la edificacion

- Alteracion de las caracteristicas edificatorias existentes.
Cuando se trate de edificios o restos de edificios en los que concurran valores arquitecténicos,
histdricos, culturales o etnoldgicos o ejemplifiquen tipos arquitecténicos tradicionales, que alberguen
o0 haya albergado actividades tradicionales de la Sierra Norte de Sevilla, los edificios podran ampliarse
hasta el 50% del techo existente 0 que haya existido en el pasado demostrado mediante planos,
escrituras o documentos similares siempre que no se aumente la altura el edificio.

Conservacion, rehabilitacién o reforma de edificios existentes.
- En el suelo no urbanizable, en general se permitiran las obras de conservacion, rehabilitacion o
reforma de edificios existentes que no estén incursos en procedimientos de proteccion de la
legalidad urbanistica, para usos autorizables en el Parque Natural.
- Las obras de conservacién, rehabilitacion o reforma se adecuaran a las condiciones tipoldgicas y
estéticas del apartado siguiente, y en su caso a la legislacion de proteccion del patrimonio histérico
y las normas de proteccién de los catalogos y planes urbanisticos municipales cuando sean de
aplicacion al edificio,
- No se permitird la destruccion de construcciones tradicionales para la proteccion del suelo y
puesta en cultivo, asi como otros elementos constructivos tradicionales de caracter etnoldgico.

Condiciones tipoldgicas y estéticas de los edificios. En el suelo no urbanizable los edificios y
construcciones deberan presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacién y a
su integracién con el entorno, y armonizar con la arquitectura popular existente. Para ello cumpliran
las siguientes condiciones minimas.
- Los edificios tendran las condiciones de aislados y todos sus paramentos verticales deberan tratar
como fachadas, prohibiendo las paredes medianeras.
- Los edificios no superaran una altura de 2 plantas y 6,5 m medidos desde el pavimento de la planta
baja hasta la cara superior del ultimo forjado o hasta el arranque de la cubierta, o si es menor que
la que se establezca en las normas especificas de la zona en la que sitte el edificio.
- La composicién arquitectdnica se adecuara en lo posible a la de construcciones tradicionales de
la zona, evitandose los esquemas compositivos propios de las zonas urbanas. En general, se evitara
la dispersion injustificada de edificaciones en una misma finca, favoreciéndose su agrupacion. La
cubierta de los edificios sera inclinada, preferentemente a dos aguas. Los materiales de fachada
seran adecuados al entorno, siendo preferente el acabado en revoco o enfoscado. EI material de
cubierta sera teja arabe tradicional u otra de apariencia similar, excepto en las construcciones no
residenciales en las que técnicamente no sea posible.
- Con el objeto de favorecer la integracion cromatica de las edificaciones de su entorno, para el
acabado de la fachada de los edificios sera preferente el pintado en colores similares a los de los
edificios tradicionales de su entorno o, en caso de tratarse de edificios aislados, en colores que
mimeticen el edificio en su fondo escénico o en color blanco.
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Directrices de coordinacion urbanistica del suelo no urbanizable de los municipios incluidos en el
“Parque Natural Sierra Norte de Sevilla” — (homogeneizacién de las normativas urbanisticas
municipales afectados por el parque)

La finca,

correspo

en estas determinaciones estaria incluida en el sombreado amarillos (suelo rural) junto al sombreado rosa que
nde al suelo urbano. Sobre ambas sombras, se encuentra el rallado azul que corresponde a Entornos Visuales

de Nucleos Urbanos. Se aclaran en otros tonos, cauces, embalses, acuiferos, espacios naturales protegidos, monumentos
naturales, vias pecuarias, carreteras, ferrocarriles, patrimonios historicos... de los cuales ninguno afectaria a la finca
objeto. Se define en las determinaciones los siguientes puntos:

5.7.3.

Adaptacion a la legislacion y normativas mas recientes. En especial a la LOUA (Actualmente en desarrollo la
adaptacion a la LISTA)

Unificacion de definiciones y conceptos sobre las que se establecen las determinaciones, en especial la
regulacion de las diferentes construcciones de tipo agrario, de modo que todos los municipios empleen los
mismos términos y con el mismo significado.

clarificacion de procedimientos de tramitacién de licencias y autorizaciones que se derivan de la confluencia
de normativas urbanisticas y de espacios naturales protegidos.

Regulacién de las condiciones generales de usos de los suelos y de los edificios, contemplando condiciones de
implantacion, tipologias y estéticas.

Regulaciones especificas de las areas del territorio que deban ser objeto de especial proteccion por valores
naturales, productivos culturales o paisajisticos.

Vias pecuarias y otras afecciones

Como ya se ha comentado anteriormente por la parcela no se ve afectada o atravesada por via pecuaria alguna, en
cambio, si se encuentra sobre un importante cauce hidrolégico subterraneo (acuifero).
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5.8. AFECCIONES SECTORIALES
5.8.1. Cultura

Mediante el Decreto 172/2002, de 4 de junio, se declar6 Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico
Artistico, el sector delimitado a tal efecto de la poblacion de Cazalla de la Sierra. En dicho decreto se declara:

El municipio de Cazalla de la Sierra, en Sevilla, posee un conjunto de valores inalterados de caracter
patrimonial de gran importancia paisajistica y medioambiental por su emplazamiento y morfologia
urbana, que define el sector delimitado a efectos de la declaracion de Bien de Interés Cultura, con la
categoria de conjunto historico. En él debe entenderse la homogénea y bien conservada tipologia de su
caserio vernaculo, como exponente de valores etnolégicos que conviven con el interés artistico y
arquitectdnico de edificios de caracter religioso, sefiorial o nobiliario, en un paisaje urbano de singular
armonia y belleza. En conjunto, estos valores son exponentes de un importante legado cultural, de
dilatada y significativa trayectoria histérica, que justifica la necesidad de protegerlos y conservarlos.

Cuando se declara el Conjunto Histérico de Cazalla de la Sierra como Bien de Interés Cultural, el municipio ya contaba
con 3 B.I.C. (Castillo y muralla; Iglesia de la Consolacion y la Cartuja).
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Segun el Plan Especial de Proteccion del Centro Historico (PEPCH), incluido en el PGOU municipal, La finca objeto
del presente proyecto esta incluida en el Entorno de Proteccion del BIC Conjunto Histdrico (sombreado verde). Al que
se hace referencia en el Titulo 9. NORMAS COMPLEMENTARIAS DE PROTECCION DEL ENTONO BIC
CONJUNTO HISTORICO del Plan Especial, en concreto para el presente plan de actuacion acudiremos al CAPITULO
3. normas complementarias para el entorno del BIC clasificado como “Suelo no urbanizable de especial proteccion por
la legislacion especifica de espacios naturales Ley 2/1989”, en la categoria de “Zonas de Regulacion Comun (C) del
Parque Natural.
La propia exposicion de motivos del Decreto 172/2002 por el que se declara BIC el Conjunto Histérico
de Cazalla de la sierra, considera que “la relacion del Conjunto Historico con el entorno natural
inmediato queda suficientemente protegida mediante la delimitacion del entorno de proteccion, para lo
cual se han analizado las visuales desde los puntos de mayor dominio ubicados en su vertiente sur, en
los que confluyen los accesos de las principales vias de comunicacién”. Asimismo, en la justificacion de
este Conjunto Historico, se advierte una fuerte presencia del paisaje en el ambito que lo acoge, por la
natural disposicion de su caserio en los bordes del promontorio sobre el que se encuentra. Esta relacién
muy intima entre medio geografico y edificacion se considera consustancial a la historia de la poblacion
y en consecuencia, a la propia fisionomia del Conjunto Historico por su flanco sur”
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Articulo 9.3.2 Normas complementarias de las zonas de sutura y transicion con el suelo urbano. C1.3.
Huerta de San Benito. Espacio con cierta capacidad de acogida para resolver la sutura de traseras de
suelo urbano sustituyéndolas por fachada que evite la regularizacién y homogeneizacion formal y alterne
edificios con espacios arbolados.

Para la elaboracion de dicho plan se llevan a cabo distintos estudios complementarios en los que encontramos algunas
referencias a la zona dénde se ubica la finca.

- Estudio arqueoldgico: La finca se encuentra en el Sector 1. Donde se encuentra una estratigrafia cuyo origen
se sitla, al menos, en época romana. Aunque se desconoce la potencia estratigrafica, dando que se trata de una
zona de caracter rastico con escasas edificaciones, se considera la estratigrafia arqueologica debe hallarse en
buen estado de conservacion.

Representa el nivel medio de proteccion del patrimonio arqueoldgico subyacente. A él se adscriben los
ambitos urbanos incluidos dentro de la Zona C al concentrarse en ellos una secuencia arqueolégica mas
limitada y poseer un menor conocimiento de su potencial desde la investigacion, siendo afectados, en
cualquier caso, por

hip6tesis generales con necesidad de verificacion y ampliacién. El hallazgo de evidencias arqueolédgicas
de interés conllevaria la reclasificacion cautelar hacia un grado de proteccion superior. La valoracion
de los restos arqueoldgicos emergentes o subyacentes exhumados podré suponer su integracion.

Intervenciones arqueoldgicas preceptivas:

En las parcelas catastrales el modelo de intervencién seré el de sondeos estratigraficos que alcanzara la
totalidad de la potencia del rebaje. La cota de afeccion estaré en funcion del proyecto de obra. Durante
la ejecucidn del proyecto de obra se efectuard un control arqueolégico de los movimientos de tierra.

En los espacios publicos se establecen dos modalidades; para viales inferiores a 4 m se efectuara un
control arqueoldgico de los movimientos de tierra, en viales superiores a 4 m y plazas se aplicara los
mismos parametros que en las parcelas catastrales

- Plan de contaminacion visual o perceptiva: Se entiende por contaminacidn visual o perceptiva, aquella
intervencion, uso o accion en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble
integrante del Patrimonio Historico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacién.

Articulo 2.4 IDENTIFICACION DE ELEMENTOS SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR
CONTAMINACION VISUAL EN EL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIC CONJUNTO
HISTORICO.

2.4.1 Agresiones e impactos en suelo rural. En este caso los principales impactos vienen derivados
de la implantacion de construcciones precarias asociadas a la actividad agropecuaria, en las cuales
se utilizan materiales reciclados que originan una imagen muy degradada de su entorno. También
ha de destacarse como impacto, la presencia y utilizacién de vallados de las parcelas de materiales
de reciclaje.

Articulo 2.5 AMBITOS URBANOS DEGRADADOS EN EL ENTORNO DE PROTECCION DEL
BIC CONJUNTO HISTORICO. Dado que el Entorno de Proteccion participa de los propios limites
urbanos de la corona sur del Conjunto Histdérico, vamos a encontrar en determinadas areas de
contacto con el suelo no urbanizable del mismo, la presencia de los llamados Ambitos degradados
de escaso valor patrimonial. Este tipo de &mbitos en su mayoria se corresponden con espacios en
los que se da una mala transicion entre el espacio urbano y el medio rural; en los que aparecen
traseras de viviendas, accesos a corrales tapias, zonas de huertas, solares o inmuebles de nueva
planta con volimenes y alturas discordantes con su entorno. Se pueden identificar 3 &mbitos.

- El segundo ambito se sitla en la [lamada Huerta del Castillo (o del Concejo), frente a la Barriada
del Moro; donde la proliferacion de naves de caracter ganadero y de construcciones precarias, ha
generado una imagen muy desvirtuada y alejada de la que hasta no hace mucho tiempo habia tenido
esta zona de usos tradicionales de huertas.

5.8.2. Carreteras

Como podemos comprobar en la documentacion gréafica, la parcela no se ve condicionada por las afecciones que
establece la Ley 37/2.015, de 29 de septiembre, de carreteras, sobre la carretera N-432 Badajoz a Granada.
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5.9. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
Segun la Ley 7/201, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), los
terrenos tienen la condicion de suelo no urbanizable de caracter natural o rural, como vemos en la figura adjunta.

ENTIDADES TERRITORIALES EGRN
Comunidades Autbnomas

Areas Urbanas

Ambitos_o_Sectores
Ambitos o Sectores

CLASES_DE_SUELO

CLASES DE SUELO
|| SUELO URBANO
|| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
. ‘SUELOQ URBANIZABLE DELIMITADO
| SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SUELO NO URBANIZABLE

. SISTEMAS GENERALES Y OTROS

Para esta categoria de suelo, el citado documento establece en el Capitulo I. Articulo 14.1.a la categoria del suelo al que

pertenece la finca objeto del proyecto de actuacion como Suelo Rustico Especialmente Protegido por legislacion

sectorial.
Suelo rustico especialmente protegido por legislacion sectorial. Este suelo incluye los terrenos que
tengan establecido en la legislacion reguladora de los dominios publicos, de proteccion del medio
ambiente, de la naturaleza o del patrimonio historico, u otras analogas, y previa aprobacion de los
actos o disposiciones necesarios para su delimitacion o identificacion cuando asi se contemple en
dicha legislacion, un régimen juridico sobre los usos del suelo que demande para su integridad y
efectividad su clasificacion como suelo rustico.

Por otro lado, en el capitulo Ill. Articulo 23 Actuaciones extraordinaria, se establecen las condiciones para usos
extraordinarios que adquieren connotacion de posibles en la norma de la siguiente forma:

1. En el suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumentos de ordenacién urbanistica
general o en ausencia de este, podrén implantarse con carécter extraordinario y siempre que no
estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de
interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y desarrollo del medio rural, o que hayan
de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

g! presente documento ha
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2. Las actuaciones podréan tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a uso
residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre ambas.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rastico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacion previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. La resolucion del
procedimiento corresponderd al Ayuntamiento, previo informe vinculante emitido por la consejeria
competente en materia de Ordenacién del Territorio cuando afecte o tenga incidencia supralocal
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

5.10. DETERMINACIONES DE LA LEGISLACION TURISTICA

5.10.1. Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

En este sentido, es el Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo el que regula
este tipo de actuaciones turisticas. Este decreto tiene como principal objetivo el desarrollo de un sistema turistico
sostenible y competitivo en el medio rural andaluz, respetuoso con los valores medioambientales y culturales de
Andalucia, que contribuya al logro de una adecuada integracion del turismo rural. Asi como, la revitalizacién del medio
rural potenciando actividades que puedan suponer para la poblacion estable del referido medio una fuere de ingresos
complementarios a los del sector primario, generando efectos de arrastre en la comunidad local, en especial en lo relativo
a la creacion de empleo, a la promocion de una oferta especifica diversificada y de calidad y adaptandolo a las
orientaciones de la demanda y a la incorporacion de las innovaciones tecnolégicas y organizativas. Queda expuesto el
cumplimiento del articulado especifico en negrita.

TITULO I. Disposiciones generales
Articulo 3. Medio Rural -
- Se entiende por medio rural aquel en el que predominantemente se desarrollan
actividades agricolas, forestales, pesqueras de caracter fluvial y ganaderas.

Tal y como se ha ido explicando en el presente documento, la finca se encuentra en
terrenos agricolas y ubicado en el Parque Natural Sierra Norte de Sevilla

Articulo 7. Respeto al medio ambiente.

- La prestacion de los servicios turisticos y la puesta en funcionamiento de los
establecimientos turisticos regulados se realizar4 respetando el medio y las
caracteristicas del espacio y de sus valores sociales y medioambientales, incluido el
respeto a la fauna y flora silvestre y al paisaje rural.

La condicién de pertenencia al Parque Natural Sierra Norte de Sevilla establece
unos estandares de respeto y no agresion al medio por encima de lo expuesto en
este articulo, que se han tenido en cuenta en cumplimiento con el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Natural Sierra Norte (P.O.R.N.)
y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla
(P.R.U.G). Por otro lado, como se ha venido exponiendo en el documento, la
naturaleza de actuacion sigue los objetivos del 11 Plan de Desarrollo Sostenible del
Parque Natural Sierra Norte de Sevilla y su Area de Influencia Socioeconémica,
en el cual, de nuevo se establecen estdndares eco-socialmente sostenibles, a partir
de los cuales se estructura la actuacion y la posterior actividad a desarrollar como
Casa Rural y centro de Astroturismo.

- Se adoptaran medidas necesarias para profundizar en la educaciéon ambiental de las
personas usuarias de estos servicios, de manera que sea posible alcanzar el necesario
equilibrio entre el disfrute de los recursos turisticos y la conservacion y mejora del

medio rural.
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Uno de los objetivos del proyecto de actuacidn y la actividad posterior a desarrollar
es ampliar la oferta cultural y de aprovechamiento de los recursos naturales del
parqgue, en concreto sobre la observacion del cielo nocturno. Esto es posible gracias
a la catalogacion del espacio como zona STALIGHT, especialmente beneficiosa
para la observacion del firmamento. Un bien patrimonial que debe ser protegido,
y explotado de manera equilibrada para poder mantener su naturaleza y sus
oportunidades de desarrollo para la zona.

Articulo 8. Calidad de los servicios y establecimientos.

Todo servicio y establecimiento turistico inscrito en el Registro de Turismo de
Andalucia debera ser ofertado en las convenientes condiciones de uso, buscando la
satisfaccion e las expectativas de la persona usuaria turistica y su integracion en el
medio, conservando instalaciones y servicios, al menos, con la calidad que fue tenida
en cuenta al ser inscrito.

La actuacion tiene por objetivo conseguir las condiciones necesarias para
desarrollar una actividad turistica de pequefia escala basada en la creacion de un
establecimiento de alojamiento turistico tipo Casa Rural con requisitos de
Categoria Basica. La satisfaccion y las expectativas de la persona usuaria seran
resueltas desde la proximidad y la atencion familiar. Los servicios basicos seran
acomparfados por el servicio especifico y necesario para el correcto estudio y
observacion astronémica.

El mobiliario, equipamiento, personal, enseres y menaje seran, en su calidad, acordes
con las caracteristicas del establecimiento, encontrandose en buen estado de uso y
conservacion, debiendo adecuarse a los elementos decorativos y al mobiliario
tradicionales de la comarca. Derivado del punto anterior, las atenciones.

La especificacion concreta de los elementos constructivos, decorativos y mobiliario
que se veran desarrollados en documentos administrativos posteriores (proyecto
bésico y de ejecucién) deberdn atender a este articulo. Prestando especial atencion
a la construccion tradicional y sostenible, puesto que son requisitos indispensables
del resto de normativas sectoriales tanto culturales como de entornos naturales
protegidos.

TITULO II. Turismo en el medio rural.
CAPITULO I. Alojamiento turistico en el medio rural.

Seccion Primera: Disposiciones Generales.
Articulo 9. Definicion.

e
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Son alojamientos turisticos en el medio rural los establecimientos de alojamiento
turistico y las viviendas turisticas de alojamiento rural que posean las siguientes
condiciones.
o Reunir las caracteristicas propias de la tipologia arquitecténica de la
comarca en que estén situados
o Estar integradas adecuadamente en el entorno natural y cultural.
o Estar dotados de las prescripciones especificas y requisitos minimos de
infraestructura que se establecen para cada tipo en este articulo, o en su
caso, en la normativa turistica aplicable.

El servicio de Casa Rural en la finca se estructura a través de 3
agrupaciones o elementos dentro de una misma entidad
(documentacion gréafica). Para el desarrollo de estas 3 agrupaciones, se
recupera el uso de la vivienda de la finca, se rehabilitan antiguas
edificaciones existentes para destinarlas a alojamiento y servicios y se
desarrolla un alojamiento especial a través de tiendas
semipermanentes que disponen de todos los requisitos minimos
establecidos en la normativa aplicable. Se consolida asi una propuesta
integrada y con caracteristicas tipoldgicas de la comarca puesto que se
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reacondicionan elementos existentes con caracteristicas volumétricas
y constructivas tradicionales.

Son establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural:
o Lascasas rurales
o Los establecimientos hoteleros y apartamentos turistico-rurales
o Los complejos turisticos rurales
o Los demas establecimientos turisticos cuya normativa especifica asi lo
determine.

La actividad se va a desarrollar en el marco de Casa Rural con
prescripciones especificas basicas y con especializacion especifica:
Chozas y casas de huertas para dos de las agrupaciones y alojamientos
especiales para las tiendas semipermanentes destinadas a la
observacion astronémica.

Especializacion de los establecimientos en el medio rural.

La Direccion General de Planificacién turistica podra reconocer, a peticion de la
persona interesada, la especializacién de los establecimientos atendiendo, entre otros
aspectos, a las caracteristicas arquitecténicas, a los servicios prestados, a la
motivacion de la demanda o a su especial ubicacion, especialmente cuando se trate de
espacios naturales protegidos.

Esta especializacion podré conllevar la dispensa de alguna de las especificaciones
establecidas en su normativa aplicable y de lo estipulado en el Anexo Il del presente
Decreto segun los previsto en el articulo 14. Esta circunstancia deberé hacerse constar
expresamente en la publicidad del establecimiento turistico.

Son categorias de especializacion las establecidas en el Anexo I.

Como se ha comentado en la justificacion del Articulo 10 y como queda recogido
en la documentacion gréfica, la actividad turistica se va a desarrollar en 3 nucleos
en el interior de la finca, sin sobrepasar los 20 ocupantes en total. Estos tres ndcleos
contaran con:

1. Vivienda existente, con capacidad méxima de 6 personas (salén, cocina

y 3 dormitorios — 1 doble y dos individuales)

2. Sal6ny cocina existente junto a la piscina

3. Rehabilitacién de dos almacenes como chozas (dormitorio y bafio), con

capacidad méaxima de 6 personas en total

4. 4 domos (tienda semipermanente - dormitorio y bafio), con capacidad

maxima de 2 personas cada una

5. 1 domo de encuentro (tienda semipermanente-salon y cocina)

Y estaran distribuidos en las siguientes especialidades, segin anexo I:
SIN ESPECIALIZACION: VIVIENDA EXISTENTE (PUNTO 1)
CHOZAS Y CASAS DE HUERTA: PUNTOS 2 Y 3
ALOJAMIENTOS ESPECIALES: PUNTOS4Y 5

Servicios minimos

Los servicios minimos que se prestaran en los alojamientos turisticos en el medio rural
seran el de alojamiento y el de limpieza de habitaciones y cambio de lenceria de cama
y bafio a la entrada de nuevos turistas.

Estos servicios quedan resueltos de manera global en toda la finca, pero también
de manera independiente en cada una de las especialidades.

Servicios Complementarios
Los establecimientos turisticos en el medio rural podran ofertar como servicios
complementarios los siguientes:
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Comidas y bebidas

Custodia de valores

Lavanderia

Venta de productos artesanales y gastronémicos propios de la comarca
Informacion referente a los recursos turisticos de la comarca
Actividades de turismo activo

Otros servicios complementarios vinculados con el medio rural

O O O O O O O

La propia naturaleza y motivo de la actividad turistica conlleva la oferta
de servicios complementarios basados en el astroturismo, se organizaran
encuentros publicos y privados, jornadas de observacion, clases y
seminarios, etc. Para ello la Casa Rural objeto del presente proyecto
contard con un maximo de 20 huéspedes, el resto de los visitantes
generaran un aumento de la actividad turistica controlado para el resto
de las ofertas de turismo Rural del entorno de Cazalla de la Sierra.

Seccion Segunda: Casas Rurales.

Articulo 15.

Articulo 16.

Casas rurales.

Se entiende por Casas Rurales, las edificaciones a que hace referencia el articulo 41.1
de la Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo (- Son casas rurales aquellas
edificaciones situadas en el medio rural que, por sus especiales caracteristicas de
construccion, ubicacion y tipicidad, prestan servicios de alojamiento, con otros
servicios complementarios y que hayan sido declaradas como tales por la
Administracion turistica), que redinan los siguientes requisitos:

o Tratarse de viviendas de caracter independiente, incluidas las
edificaciones dependientes de las mismas tales como cuartos de apero,
cuadras, cobertizos u otras de similar naturaleza.

o No existir, en ningun caso, mas de tres viviendas en el mismo edificio.

o No superar su capacidad de alojamiento las 20 plazas.

Las prescripciones especificas de las casas rurales seran establecidas en el Anexo I11.

Como ha quedado expuesto en el cumplimiento de articulos anteriores, la
estructura de la actividad esta basada en la figura de Casa Rural, puesto
gue se encuentra en el medio rural y sus caracteristicas especificas y
constructivas favorecen dicha enmarcacion. De nuevo, exponemos que se
trata de tres agrupaciones que cuentan con todos los servicios necesarios
de manera independiente entre ellos pero que dan lugar a una Unica Casa
Rural en toda la finca. La ocupacion maxima como ha quedado expuesto
anteriormente es de 20 personas repartidas en las 3 agrupaciones.

Categorias.

Las casas rurales se clasifican en dos categorias, basica y superior, en funcién de los
criterios que se establecen en el Anexo |11 del presente Decreto.

Para la actividad objeto de este proyecto de actuacion se establece la Categoria
Basica cumpliendo con los requerimientos que veremos posteriormente y en la
documentacién grafica.

TITULO IV. Disposiciones comunes

CAPITULO I. Obligaciones
Articulo 35.
Articulo 36.
Articulo 37.

de la empresa turistica.

Distintivos y publicidad.

Obligaciones de los titulares

Facturacion y pago de los servicios turisticos.

El cumplimiento del articulado relativo a las obligaciones especificas de la empresa turistica
no es objeto del presente proyecto, se entiende que siendo requerimientos obligatorios la
empresa encargada asume el cumplimiento en el momento del registro e inicio de la actividad.
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ANEXO I. Especializacion de los establecimientos en el medio rural

Los establecimientos de alojamiento en el medio rural podran especializarse de alguna o varias de
las siguientes especialidades:

(..

7. Chozas y casas de Huertas. Viviendas aisladas, de materiales sencillos, con tejados
caracteristicos realizados a base de vigas, cafias, juntos, fibras vegetales entretejidas
0 teja arabe.

En esta especializacion encontramos la rehabilitacion y puesta al servicio del
alojamiento rural de sendas edificaciones existentes en la finca y que daran servicio
de alojamiento con bafio incluido. Ademas de una tercera edificacion de encuentro,
donde dispondran de salon-comedor y cocina, cumpliendo con los requerimientos
de la categoria béasica de Casa Rural.

(..

12. Alojamientos especiales. Pertenecen a esta especialidad aquellas instalaciones
dedicadas a alojamiento cuyas caracteristicas no permitan englobarlas en algunas de
las especialidades enumeradas en este Anexo. Estos alojamientos requerirdn una
autorizacion especial de la Direccién General de Planificacion Turistica y en su
respectiva publicidad debe quedar clara y completamente expuestas sus especiales
caracteristicos.

Por otro lado, en esta segunda especializacion encontraremos las tiendas
semipermanentes 0 DOMOS, que quedan detalladas en la documentacidn gréfica.
Para la instalacion de dichas tiendas se desarrolla un pequefio Pedestal o pédium
ejecutado con materiales de la zona para el anclaje de las estructuras metalicas y
para la distribucion de las redes de abastecimientos de manera que no se vea
afectadas las capas superficiales del terreno. Se instalaran 4 tiendas para el
Alojamiento Rural, que cuentan con dormitorio y bafio completo, asi como el
espacio de almacenamiento suficiente para la estancia de dos personas en cada una
de ellas, estas tiendas-dormitorios tienen un radio de 6m con forma semiesférica y
con todos los servicios necesarios en su interior. A estas 4 se incorpora una 5
central de servicios comunes que contara con la cocina y el salén-comedor, de
nuevo cumpliendo todos los requerimientos de una Casa Rural de categoria bésica.
Se trata de construcciones permanentes, pero facilmente desmontables, lo que
permitiria, si fuera necesario su completa deconstruccion de manera sencilla sin
generar residuos.

ANEXO II. Requisitos minimos de infraestructura de los alojamientos turisticos en el medio rural.

Los accesos deberan estar convenientemente sefializados. Los propietarios/as deberan
facilitar a la persona usuaria informacion sobre este particular, pudiendo realizarse a
través de croquis o plano de localizacion. El camino debera ser practicable para
vehiculos de turismos; excepcionalmente y en el supuesto de que no fuera asi, la persona
propietaria tendré que facilitar el transporte desde y hasta el alojamiento

Agua potable. Deberan disponer de un depdsito no inferior a 200L por plaza cuando el
suministro no proceda de la red municipal de abastecimiento

Tratamiento y evacuacion de aguas residuales

Energia eléctrica

Servicios de depdsitos de basura conforme a las normas especificas aprobadas por los
Ayuntamientos

Botiquin de primeros auxilios

Extintores contraincendios en cocina y salén-comedor de al menos 5 kg de carga, e
instalados en lugar visible y de facil acceso, de conformidad con las disposiciones
vigentes.

En el desarrollo de la actuacion (proyecto de ejecucion y licencia de actividad) para
la posterior puesta en marcha de la actividad se desarrollardn los caminos y

32
CENTRO DE ASTROTURISMO EN CAZALLA DE LA SIERRA

PROYECTO DE ACTUACION

Documento 1. Memoria

Finca “San Benito” — Poligono 11 Parcela 9. C/Gallo.
41370. Cazalla de la Sierra (Sevilla)



tenor.arquitectos
info@tenorarquitectos.com

TENOR

recorridos necesarios para el correcto funcionamiento y con el requerido respeto
por el medio. De igual forma los suministros y evacuaciones se realizaran de manera
eficiente y ecologica, puesto que como parte de la actuacion se prevé la instalacion
de una pequefia planta de produccién fotovoltaica de 13,2 kW y un sistema completo
de captacion, almacenamiento y distribucion de aguas grises y de lluvia. De igual
forma como parte del desarrollo del proyecto se servira al mismo de todos los
requerimientos necesarios contraincendios y de primeros auxilios, en cada uno de
los elementos de la Casa Rural, asi como en cada una de las agrupaciones.

ANEXO lll. Prescripciones especificas de las casas rurales.

Categoria Béasica — Establecimientos de alojamiento no compartido: Establecimientos de
alojamiento no compartido en los que habra una persona responsable que cuidara
mediante visitas periodicas la reposicion de agua y combustible, en su caso, y del buen
estado de las instalaciones, y cuyo nombre, direccién y teléfono se pondra en
conocimiento de las personas usuarias.

o Salones y comedores. Adecuado a la capacidad méaxima del
establecimiento, debidamente equipado para su uso. Su tamafio guardara
relacion con la capacidad reglamentaria, con una superficie minima de 12
m2 que puede estar repartida entre dos estancias. Si el periodo de
funcionamiento comprende los meses de octubre y abril, ambos inclusive,
estaran dotadas de calefaccion capaz de alcanzar y mantener durante su
utilizacion una temperatura ambiental de 19°C. El mobiliario y la
decoracion deben alcanzar un nivel adecuado respecto a la estética rural
andaluza.

o Cocina. Tendra una superficie en funcion de la capacidad de alojamiento,
debiendo estar provisto de cocina con varios fuegos, horno o microondas,
frigorifico, vajilla, cuberteria, cristaleria, utensilios de cocina y de
limpieza. Fregadero y escurrido con agua corriente fria y caliente.
Dispondra de ventilacion directa o forzada para renovacién de aire y
extraccion de humos

o Dormitorios. La superficie minima de las habitaciones serd de 7 m2 para
habitaciones individuales y de 10 m2 para habitaciones dobles. Por cada
plaza adicional se debera disponer de 4 m2 adicionales. Se excluye del
computo la superficie destinada a terraza y la ocupada por el bafio,
mientras que se puede incluir aquella ocupada por armarios empotrados.
El mobiliario de las habitaciones debera contar, en todo caso, con mesillas
de noche y una capa por plaza de al menos 90x180cm si es individual o de
135x180 si es doble. El somier seré de elevada rigidez, no permitiéndose
el uso de colchones de lana o gomaespuma. Un armario por cada cuatro
plazas, con un nimero de perchas adecuado, que se puede ubicar en
cualquiera de las habitaciones. Punto de luz préximo a la cama. La altura
minima de los techos sera de 2,00 m. La iluminacién y ventilacion seran
directas al exterior o a patios adecuadamente ventilados. El hueco de
ventilacion tendrda un tamafio adecuado al volumen del dormitorio, no
permitiéndose sistemas de ventilacion asistida. Las ventanas estaran
dotadas de tapaluces, persianas o cortinas. Si el periodo de funcionamiento
corresponde los meses de octubre a abril, ambos inclusive, deberan contar
con calefaccion capaz de alcanzar y mantener durante su utilizacién una
temperatura ambiental de 19°C. El acceso a las mismas sera siempre desde
elementos comunes, en ningln caso se podra acceder a través de otra
habitacion. Dispondra de lenceria de cama adecuada al numero de
ocupantes, a razon de un juego por semana.

o Servicios higiénicos. Contaran con un cuarto de bafio completo por cada
6 plazas o fraccidn, dotado de agua fria y caliente y equipado con lavabo,
bafiera o ducha e inodoro. Habra de estar situado en el mismo cuerpo de
edificacién que las habitaciones. Estara dotado de espejo, toallero,
perchero y repisa para los objetos de tocador. El caudal de agua caliente
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disponible debera asegurar el aseo, incluyendo ducha, de todas las
personas usuarias a lo largo de una hora. Tendra ventilacion directa o
forzada. Dispondré de lenceria de bafio adecuada al nimero de ocupantes,
a razon de dos juegos por semana.

Todos los requerimientos especificos de una Casa Rural categoria
Béasica se cumplirdn en el conjunto de manera global y
pormenorizadamente en cada una de las agrupaciones o0
especialidades, se especifican de nuevo estos estandares en la
documentacién grafica y quedara recogido en el correspondiente
proyecto técnico para la construccion y la puesta en marca de la

actividad.

5.10.2. Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia META 2027
Decélogo de tendencias clave

1.

©oOoNOOU~WDN

Turismo sostenible, seqguro y saludable

Tendencia: food for change

Inmersidn local y cultural

Tendencia Turismo del Silencio y Viajes transformacionales

Tendencia Bleisure

Tendencia Knowmads digitales

Tendencia innovacion en formatos de alojamiento Glamping

Tendencia Tours ecoldgicos e histéricos con alto componente educativo
Tendencias viajeras itinerantes y road trips

10 Tendencia Auge en el consumo de actividades innovadoras.

Ideas fuerza

1. Hacia un nuevo modelo de gestion

2. Apuesta por la sostenibilidad y la cohesidn territorial como ejes claves para mejorar la competitividad del
destino.

3. Desarrollo del conocimiento: formacion y empleo

4. Innovacién y tecnologia en el turismo

5. Marketing turistico

6. Gestidn de la estacionalidad: abierto 365 dias al afio

“EL PLAN TIENE COMO FIN ULTIMO LA OPTIMIZACION DE LA GESITON TURISTICA POR SUS
PORINCIPALES ACTORES. TODO ELLO BAJO LAS PREMISAS DE LA SOSTENIBILIDAD, LA
CALIDAD, LA COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL, EL EMPRENDIMIENTO, LA IGUALDAD Y LOS

RECURSOS HUMANOS Y TURNISTICOS QUE CONFORMAN EL VALOR IDENTITARIO DE

ANDALUCIA”

34

CENTRO DE ASTROTURISMO EN CAZALLA DE LA SIERRA
2 PROYECTO DE ACTUACION

Documento 1. Memoria
Finca “San Benito” — Poligono 11 Parcela 9. C/Gallo.
41370. Cazalla de la Sierra (Sevilla)



tenor.arquitectos
info@tenorarquitectos.com TENOR

6. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS Y LA PROPUESTA
6.1. EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.

6.1.1. Uso de las edificaciones situadas en un radio de 1KM

La actuacién objeto de este proyecto para servicios de astroturismo sostenible se encuentra rodeada de terrenos rurales
en sus linderos norte, oeste y sur. La finca se localiza distanciada del nlicleo urbano, pero en su lindero este encontramos
edificaciones residenciales aisladas y pareadas. Puesto que la finca es de grandes dimensiones, la ubicacion de los
elementos que daran el servicio de observacion astrondémica se va a encontrar separados de las viviendas en distancia y
en vistas, puesto que en medio entre unos y otros usos se localiza la mayor presencia arbérea de la finca. En dicho
lindero este también localizamos un hotel con un uso turistico que supera con creces la carga de uso que tendra el
proyecto de la presente actuacion que pretende ser de pequefia escala y sostenible ecoldgica y socialmente.

Como ya se ha detallado anteriormente, dentro de la finca existen distintas construcciones vinculadas a la actividad
agricola-forestal como son: vivienda, almacenes, pozos...Con una superficie construida total, segin catastro de: 754
m2, dentro de la finca en el sector suroeste se realizara la actuacion de mayor calado que sera la disposicion de las
tiendas efimeras como servicio de estancias para la observacion del cielo nocturno con fines astronémicos.

6.1.2. Viario y accesos existentes

La instalacién para la que se solicita la actividad prevista en el presente Proyecto de Actuacion se encuentra situada en
el Término Municipal de Cazalla de la Sierra (Sevilla), dentro de la finca denominada “San Benito” teniendo acceso
actualmente a través del propio municipio, recorriendo una calleja perpendicular al Paseo del Moro. El conjunto cuenta
también con un acceso en su lindero Sur, actualmente a disposicion del Hotel medianero que serd tras la actuacion el
acceso principal para casa Rural y el servicio de astroturismo, puesto que podra realizarse directamente a través de la
carretera A-432, que se trata de la principal via que atraviesa el municipio de norte a sur.
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6.2. CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

6.2.1. Caracterizacion fisica.

La finca dénde se ubica el proyecto tiene una superficie de 3,8 ha y una diferencia altimétrica entre su extremo norte y

su extremo sur de mas de 15 metros.

La referencia catastral es 41032A011000090000GJ y las coordenadas: X UTM 257096.29, Y UTM 4201330.80, USO

30y DATUM ETRS89

Pas [
P28 o
pzy P28

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE | LADC | DIST | ANGULD | ESTE NORTE
Pl P1-P2 | 241 | {825g47 |257180.026 | 4201200121
F2 FZ-P3 | 027 | 1807013 |257186.668 | 4201267 742
F3 P3-P4 | 580 | 1804411 |257186.628 | 4201267 480
P4 P4-P5 | 1047 | 1714515 |257186.740 | 4201281 621
F5 FG-P6 | 210 | 1705440 | 257167458 4201271.230
P& P6-P7T | 128 | 180707 |257187.164] 4201268050
T PT-PE | B840 | 176409 |257187.028[ 4201267611
g PE-PO | 2470 | 184eT41" | 257185407 | 4201250550
PO PO-PI0 | 834 | 1807147 | 257182747 ]4201234011
FID__|PI0-P11] 1238 | 178367 |257182.047 4201228611
P11__|P11-P12 | 038 | 160°24%8" | 257170767 | 4201200381
FlZ__|P12-P13 | 2031 | {Te"1448" | 267170727 | 4201200001
P13 |P13-P14 | 4704 | 180024 |257176.107 | 4201172011
Fld | P14-Pi5 | 2o72 | Bi*204r |257170.305] 4201133231
PIE__|P16-P16 | 108 | 170'5447 | 267146406 4201130271
Fl6_ | P16-P17 | 2308 | 166"1211" | 257146.406 | 4201130600
PIT__|PI7-P18 | 154 | 17e4gar | 257126185 420115120
Flg_ [Pie-Pig| o "I | 267124.766 | 4201152012
Flo__|Pio-Fa0| & *2150" | 267124.066 | 4201152 300
F20_ | F20-F21| 1. 180942 _| 257120.176 | 4201154502
F2i__|P21-P22| 15 77405 | 257113408 | 42011868.152
P22 | P23-P23| 1864 | 17o"36AD | 257000017 | 4201165100
FI3_ | F23-F24 | 300 | {re'orap | 257083007 | 4201175672
P24 | P24-P25| 284 | 1065114 | 257080507 42011TT T
P25 | P25-P26 | 1485 | 184340 | 257077.757| 4201178412
Fl6 | Fo6-Fa7 | B85 | 181454 | 267065307 4201180060
FIT__ | Pai-F2l 5 1807173 | 257056.647 | 4201161.002
P28 |Pos-p2n| 14 150°334 | 257056.347 | 4201181.072
F20 | P20-P30 | 127.12 | 11ede@sr | 257066217 52650
Fi0 | Pa0-F31| 833 | (rerisel |zsmoranre
F3 F3i-Fa2 | 2525 | i80{1g | 257074 17
Fa P32-Paa | o707 | e0rerar | oe70n 147
Fi3 | Pa3-F34 | 5460 | 2474533 | 957001620 | 4201367 512
P4 | Pa4-Pas | 4262 | 1800027 | 257056600 ] 4201408712
P35 | P35-P36 | 218 | 7e'zar | 257020.600| 4201442612
P36 | Pa6-Par | 548 | 16164 | 267031770 4201443580
Pa7__ | Pa7-P36 | 3000 | 162'5636 | 257036200 | 4201444 300
Fi | Pag-Pa0 | 1440 | 18025 | 257067.000| 420144065
P30 | P30-P40 | 1042 | 160°7720° | 257081540 [ 4201454 731
Pal | P4D-P41| 1372 | 157245 | 257001320 | 4201458341
P41 |P41-Paz| 1808 | 183720 |257105.030]4201457 661
P42 | P42-P43 | 1607 | 174'2648" | 257123.100 | 4201458201
P43 | P43-Pad | 1086 | 184030 | 267130330 4201467 111
P44 | P44-Pa5 | 1650 | 176°1120° | 257156.000 | 4201457 111
P45 | P45-P46 | 1085 | 173145 |257175.510]4201456.010
P46 | P45-Pa7 | 458 | 1e0°ET- | 27186.170| 4201463080
P47 | P47-P4B | 1072 | 175°2626° | 267100670 | 4201453130
Pag | Pas-pPao| 815 | 16e'5131 | 257201010 4201450310
PA0_ | P40-P50 | 1.00 | 221°5012" | 257200210 4201445040
PED_ | PS0-Pe1| 128 | 7atazir | 267210.260] 4201445530
Pl | P51-Po2 | 1231 | 170°1T3Z | 257210.258 | 4201445250
P52 | Poo-Poa| 840 | 7e'asad | 257206178 |4201453.120
PE3 | P53-Pod | 1170 | 180°1'55 | 267206.540| 4201424700
o4 | P54-Pos | 1585 | 18071356 | 257204.260 | 4201812.000 |
PS5 | PS5-Po6 | 423 | {Tesrat | 257201278 4201307650
PS6 | PS6-Por | 034 | feEoT | 257200470 4201303500
a7 | Por-Foe | 434 257200.440 | 4701303.160
P58 | Pos-Pog | 1adr T | 257200451 | 4201365 A28
PE0_ | Pso-Pe0 | 7088 | 257200.208 | 4201374 560
PE0__| Pe0-Pel | 062 | 257101 608 | 4201308 520
Pal | P61-Pg2 | 214 | 18072847 | 257101518] 4201303011
PG2 | PG2-Pga| 152 | 172413 | 257101.258] 4201301781
Pe3_ | Pe3-Pod | 041 | 180°13% | 257101.068|4201200.251
ot | Pe4-F1 | 004 | 17572410 | 257101.018] 4201200671

Area: 37563.82 m?
Area: 375638 ha
Perimetro: 814.31 ml
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6.2.2. Caracterizacion juridica
Se adjunta para una mejor identificacién en los anexos la ficha de catastro correspondiente. Asi como las escrituras de
la finca.
s cnerils e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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o
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Toda la instalacion para el alojamiento de turismo astronémico se regira por el Decreto 20/2002 de enero cuya Gltima
que ha quedado expuesta en puntos anteriores y a partir del cual enmarcamos la actividad dentro de;

CASA RURAL — CATEGORIA BASICA.
ESPECIALIDAD: CHOZAS Y CASAS DE HUERTAS + ALOJAMIENTOS ESPECIALES.

6.3. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

En los dltimos afios, tras los envites de la pandemia del COVID-19, el turismo activo, sostenible y rural ha
experimentado el empuje definitivo en Andalucia. Este desarrollo ha venido incentivado por el Plan de Recuperacién,
Transformacidn y Resiliencia y por ello, estas actividades, se han visto enmarcadas y contextualizadas en los dos ejes
prioritarios que fundamentan la concesién de dicho Plan, el eje digital y el eje verde. Es por ello, que, para el desarrollo
de una actividad turistica, sea rural o sea urbana, la motivacion, el desarrollo y el despliegue de esta debe centrar sus
esfuerzos en desarrollar estos ejes sin olvidar el desarrollo social en el entorno.

En este punto se crea la oportunidad y la responsabilidad por parte del cliente de mejorar y ampliar la oferta turistica en
Cazalla de la Sierra desde un punto de vista verde y digital que apueste por decididamente por el impulso eco social del
turismo rural y activo. En un entorno en donde la economia agraria ha ido dejando paso a una economia sectorizada y
orientada al turismo, el continuo desarrollo de propuestas como la que se recoge en el presente proyecto de actuacion
favorece la union entre la responsabilidad con el medio, la oportunidad de su valor cultural y paisajistico y el desarrollo
de actividades econdmicas que alivien el éxodo de la espacia vaciada y el reto demografico que supone.

El inmenso valor cultural, paisajistico y astronomico del entorno hace del lugar un emplazamiento inigualable para el
desarrollo de cualquier actividad relacionada con el ecoturismo y el turismo astrondmico. La propuesta de alojamiento
rurat cn la finca “San Benito” como Casa Rural pretende incorporar una nueva oferta hostelera, recreativa, de estudio y
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observacion pausada de pequefia escala, familiar y de proximidad. Promoviendo el desarrollo de una conciencia social
favorable a la conservacion y al uso sostenible y responsable del medio natural y favoreciendo el desarrollo y
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, asegurando la compatibilidad de los diferentes aprovechamientos
y actividades con la conservacién de estas.

6.4. CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION PROYECTADA

6.4.1. Accesos y sistemas viarios

La instalacién para la que se solicita la actividad prevista en el presente Proyecto de Actuacién se encuentra situada en
el Término Municipal de Cazalla de la Sierra (Sevilla), dentro de la finca denominada “San Benito” teniendo acceso
actualmente a través del propio municipio, recorriendo una calleja perpendicular al Paseo del Moro. El conjunto cuenta
también con un acceso en su lindero Sur, actualmente a disposicion del Hotel medianero que sera tras la actuacion el
acceso principal para el servicio de Astroturismo, puesto que podra realizarse directamente a través de la carretera A-
432, que se trata de la principal via que atraviesa el municipio de norte a sur.

Desde el acceso que se propone ampliar y mejorar en la carretera A-432 y una vez cruzada la cancela de entrada se
circulara unos metros por el actual camino de la finca. Desde alli el acceso a la zona principal de estancias de observacion
es directo y la aproximacion a ellos a través de un camino con poca pendiente y seguro, que se intervendra para mejorar
y consolidar.

La circulacion de vehiculos de pablico se limita a la zona de acceso sur sin incursion alguna en el ndcleo de desarrollo
de la actividad, este espacio servird de proteccion y de emergencia donde se ubicard un espacio reducido de
aparcamiento. Toda la zona interna tras esta primera zona de aproximacion estara limitada al transito exclusivo de
vehiculos eléctricos de servicio y mantenimiento y a los vehiculos de emergencias.

Con esta configuraciéon se mantiene una gran zona exclusivamente peatonal, con espacios de paseo, descanso y
observacion para el disfrute de los clientes. No existen por tanto caminos rodados, salvo en la zona inmediatamente
posterior al acceso.

No existen pavimentos duros en las zonas rodadas, se utilizara el mismo terreno existente en la finca con un tratamiento
de compactacion.

El nimero total de vehiculos particulares que entraran en la finca sera de 4, considerando la ocupacion completa de las
tiendas.

Los accesos a las unidades de acampada se realizan a través de caminos exclusivamente peatonales evitando de esta
forma el transito rodado, el ruido en el &rea de alojamiento, siendo un lugar seguro para los nifios y sin emisiones nocivas
para el entorno o los usuarios. Estos caminos mantienen las trazas existentes, consolidadas y mejoradas para un transito
seguro, comodo y de minima afeccién al entorno existen y dirigiran a los clientes a sus alojamientos, a las zonas de
observacion o al resto de servicios ofrecidos. Los caminos siendo los existentes en la finca extenderan su ancho hasta
un minimo de 2’00 m en accesos generales y 1,20 para la llegada a las distintas zonas o servicios del conjunto. Se
realizaran con la propia tierra compactada, afiadiendo porcentajes reducidos de cal aérea al terreno existente para su
estabilizacion que con la aportacion de agua por aspersor generard la calcificacion minima necesaria para evitar el
levantado de polvo y la posible descomposicion de los caminos por la presencia de escorrentias de agua en la direccion
de la pendiente de la finca. Esto generaré cierto nivel de impermeabilizacién sin perder de vista la importancia de las
filtraciones de agua en toda la finca, para el mantenimiento y la estabilizacion de los acuiferos.

6.4.2. Topografia

El ambito del presente proyecto se encuentra en una zona con topografia bastante acusada con una variacion de altitud
de 15m entre los linderos norte y sur, es decir (aproximadamente 300m lineales). Con distintas pendientes el terreno de
la fina va resolviendo los cambios de nivel. En los distintos remansos de pendiente encontramos las edificaciones
existentes y se proyectan los elementos necesarios para la disposicion de las tiendas efimeras destinadas a la observacion
astrondmica.

6.4.3. Nuevas actuaciones
Las intervenciones que se plantean realizar en la finca corresponden a 4 cuestiones o fines diferentes enmarcados en la
consecucion de un servicio turistico de pequefia escala en los marcos de los Objetivos de Desarrollo Sostenible.
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- Trabajos de adecuacion para instalacion de tiendas efimeras destinadas a un programa de observacion del cielo
nocturno con fines astronémicos. Incluyen dichos trabajos, la adecuacion del pozo existente en la finca y la
peticion de un acceso directo a la misma, toda vez que el existente esta siendo usado por un hotel colindante.
Enmarcado en la especialidad de Alojamientos Especiales dentro de Casas Rurales de categoria basica.

- Rehabilitacion de tres pequefios almacenes existentes, actualmente destinados a almacén y actividades ludicas.
Enmarcado en la especialidad de Chozas y Casas de Huerta dentro de Casas Rurales de categoria basica.

- Rehabilitar el edificio principal haciendo labores de reacondicionamiento de instalaciones y de accesos, una
pequefia ampliacion e instalacion de una nueva alberca en la parte superior de la citada finca. Enmarcado en el
epigrafe de Casas Rurales de categoria basica sin especializacién.

- Creacioén de una instalacion de energia renovable a través de paneles fotovoltaicos con el fin de mejorar la
sostenibilidad de las actuaciones futuras. Enmarcado en el epigrafe de Casas Rurales de categoria béasica sin
especializacidn, para dar servicio a las 3 agrupaciones.

Actuaciones en el edificio principal (CASA RURAL CATEGORIA BASICA SIN ESPECIALIZACION)
El edificio principal es un inmueble destinado una de las agrupaciones expuestas anteriormente de la Casa Rural, en el
que se plantean hacer las siguientes intervenciones:

- Arreglo y motorizacion de la puerta de acceso a la finca desde el Paseo del Moro, mejorando la estética de este
punto de sutura entre el Centro Histérico. Realizando una respuesta especifica al Articulo 2.5 del Plan de
contaminacidn visual o perceptiva, incluido en el PEPCH.

- Compactacion del carril de acceso a la finca y solado del mismo en el ambito cercano a la casa. El solado se
hara con adoquines de hormigoén prefabricado sobre cama de arena y con junta abierta para facilitar el drenaje.
Manteniendo los niveles de drenaje y filtracion del agua del acuifero explicado y mostrado en el punto 5.7.3

- Instalacion de un sistema de recogida de aguas pluviales para su almacenamiento y utilizacién con fines de
riego. Con el objetivo de no afectar e incluso reducir el estrés hidrico al que pudiera estar sometido el acuifero
descrito en el punto 5.7.3.

- Ampliacién de la vivienda con un cuarto suite con bafio sobre la proyeccion del porche este actual de la
vivienda. Dicha actuacion tiene una superficie aproximada de 30 m2, manteniendo la estética y los medios de
construccién tradicionales. Debiendo llevarse a cabo con los criterios y requerimientos de los puntos 3.4.2
(rehabilitacion de patrimonio edificado) y 4

- .2.11 (edificaciones en terrenos rurales protegidos)

- Instalacion de una alberca que sirva de depdsito y a su vez para los visitantes. Estara realizada con sistemas
prefabricados y tendra una superficie inferior a 30 m3. Dicha alberca estara conectada con el depdsito de agua
anteriormente citado. Con el objetivo de no afectar e incluso reducir el estrés hidrico al que pudiera estar
sometido el acuifero descrito en el punto 5.7.3.

Rehabilitacién de edificios existentes (CASA RURAL CATEGORIA BASICA ESPECIALIZACION
CHOZAS Y CASAS DE HUERTAYS)

Existen dos pequefias edificaciones en la parte central de la finca junto al limite oeste de la misma. La intencion es
rehabilitar dichos inmuebles para que puedan servir como alojamiento de los grupos de visita de observacion
astronémica en caso de ser necesitamos.

La primera edificacion conocida como “la pimponera” es un edificio de forma circular cubierto que consta de una tinica
planta de 50m? aproximadamente y cuyo estado actual es de semi-rruina. Se rehabilitaran los paramentos y las cubiertas
y se creardn dos estancias con bafio y acceso independiente.

La segunda edificiacion ha tenido diferentes usos, se encuentra en un estado inhabitable. Se reharan los muros destruidos
y la cubierta de teja a un agua y se acondicionara en el interior una estancia con bafio.

Ambas intervenciones se llevaran a cabo los criterios y requerimientos de los puntos 3.4.2 (rehabilitacion de patrimonio
edificado) y 4.2.11 (edificaciones en terrenos rurales protegidos).

Adecuacion de la zona baja para tiendas efimera (CASA RURAL CATEGORIA BASICA
ESPECIALIZACION ALOJAMIENTOS ESPECIALES)

Para la instalacién de unidades de habitacion efimera sera necesaria la adecuacion del terreno y la conduccion de las
instalaciones necesarias para su uso. La actuacion del terreno estard basada en el aporte de material nunca en su retirada
ni desmonte, manteniendo intacto el buen estado arqueoldgico del sector Il expuesto en el Plan Arqueoldgico

perteneciente-a-PEPCH v recogido en el punto 5.8.1. del presente proyecto de actuacion.
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Se han elegido, en principio, para las unidades de habitacion unas estructuras efimeras llamadas “DOMOS”. Se trata de
una estructura triangulada ligera de acero galvanizado recubierta de un textil polivinilico. Esta forma semiesférica ofrece
la posibilidad de la apertura de vistas 360, hecho Gtil para acomodar y potenciar el turismo astronémico. Debido a su
materialidad y a su sistema de montaje, estas estructuras textiles son de impacto nulo sobre el espacio natural ya que
pueden ser montadas y desmontadas en un dia y su peso ligero no requiere cimentacién.

Se seleccionan dos tipos de “DOMOS?”, cuatro unidades de 6m de diametro para el alojamiento de los visitantes y otra
unidad de 8m de diametro como sala comdn donde podran impartirse charlas o coloquios relacionados con el tema
astronémico y guardar el material técnico como telescopios o camaras. También servira esta tienda de mayor diametro
como espacio comudn de descanso, reunién y cocinado.

Las necesidades de dichos DOMOS (que a su ve condicionan y dirigen las actuaciones a realizar) han seguido las
instrucciones de la certificacion STARLIHT con la que ya cuenta el municipio de Cazalla de la Sierra, y que es necesaria
para plantear el uso del suelo para un centro de observacién del cielo estrellado.

Intervenciones de adecuacién de los “DOMOS” (CASA RURAL CATEGORIA BASICA
ESPECIALIZACION ALOJAMIENTOS ESPECIALES)

Si bien estas estructuras ligeras no necesitan una cimentacion, si sera necesario establecer una base y llevar instalaciones
de saneamiento, abastecimiento y electricidad a la base de estas. Intervenciones superficiales o de poca profundidad que
permitird no intervenir ni afectar al buen estado arqueoldgico del sector Il al que pertenece y que esta recogido en el
Plan Arqueoldgico perteneciente al PEPCH y recogido en el punto 5.8.1 del presente proyecto de actuacion.

La base de los “DOMOS” requieren de planeidad y de algun sistema de agarre mecanico con resistencia para evitar que
el viento pueda llevarse la tienda o estructura en caso de que sople con especial violencia. Para ellos planteamos hacer
superficie conformada y estructurada con entramado de madera de pino local apoyado sobre muros carga ejecutado a la
manera tradicional, presente en el entorno, para asi poder anclar mecanicamente los tubos de acero galvanizado al
tramado creado. Cada “domo” tiene prevista una base de 7x8 metros para las cuatro tiendas de 6 m de didmetro y 9x9
para el “domo” o tienda de 8m de diametro.

Estas bases estaran recubiertas de madera de castafio tratado traida del aserradero de Cazalla de la Sierra que se encuentra
a escasos metros de la finca. De esta forma, se creard un mayor mimetismo con el espacio natural y un aspecto ecolédgico
a todo el conjunto.

En cuanto al saneamiento planteamos una red que de servicio a las 6 plataformas antes mencionadas y que evaclen
hacia un depésito biodigestor que convierta los desechos en compost que después sera usado en la finca como un método
mas de circularidad y eficiencia.

Las redes de abastecimiento de agua y electricidad seran llevadas también hasta las plataformas de montaje de las tiendas
desde un punto de abastecimiento que se encuentra a escasos 15 metros del rea dénde seran instaladas.

También sera necesario el arreglo del Pozo situado en la zona baja de la finca y la creacion de un acceso peatonal y
rodado en la parte sur de la finca para acceder directamente desde la nacional 432.

Creacion de una instalacion de energia renovable (CASA RURAL CATEGORIA BASICA)

Se plantea la instalacion de 36 paneles fotovoltaicos de 2,1 por 1,1 metros sobre estructura de aluminio que daran una
potencia de 13,07 kW que es superior a la demanda prevista por las tiendas incluso pro el consumo derivado del uso de
los edificios rehabilitados cuando éstos estén en carga, creando un complejo de consumo nulo y en muchos casos de
consumo negativo vertiéndose a la energia no consumida a la red local.

La ubicacion viene precedida por un estudio de idoneidad por parte de la compafiia instaladora, siendo la localizacion
identificada con el nimero 4 del siguiente plano como la méas apta segun los criterios de eficiencia.
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Se adjunta proyecto técnico y econdmico de instalacion.

Sostenibilidad de los recursos hidricos

Se plantea un sistema global de recogida de aguas pluviales y grises, aprovechando la topografia de la finca. La
estrategia de captacion vendra acompafiada de un protocolo riguroso de reduccion de consumaos, en el que se tendran en
cuenta tanto los consumos turisticos, como los de regadios y mantenimientos de las diferentes zonas de la finca, incluida
su masa forestal caracteristica del Parque Natural Sierra Norte.

6.4.4. Edificaciones

No se proyecta ningun tipo de edificacion tradicional en este proyecto de actuacion. Se recuperan y consolidan
edificaciones existentes, asegurando los requisitos minimos de habitabilidad, salubridad y seguridad, pero no se realiza
construccién alguna ex novo. Para la colocacion y el anclaje de las 4 unidades de habitacién efimeras se realizara un
p6dium o plataforma mediante entramados ligeros de madera de pino local, generando una nueva topografia ligera con
sistemas de construccién tradicionales, conteniendo con aparejos de piedras en seco que favorecera la filtracion de las
aguas, y la aceptacion rapida del propio medio de las pequefias transformaciones necesarias en el terreno existente. El
entramado se revestird como suelo final, con duelas de madera de castafio tratado del aserradero préximo de Cazalla de
la Sierra favoreciendo la economia circular de la intervencién en su entorno socioeconémico. Bajo el entramado se
haran llegar los distintos suministros, favoreciendo un mantenimiento rapido y eficiente.

6.4.5. Propuesta de la Urbanizacion general
La urbanizacion general se limita a la consolidacion de los caminos existentes, su saneado y la estabilizacion de estos a
través de la incorporacién de cal aérea, ademas de la plataforma anteriormente comentada.
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6.5. SOSTENIBILIDAD E INSTALACIONES

Las instalaciones necesarias para la implantacién de las nuevas unidades de tiendas y cabafias son las de saneamiento,

electricidad y agua sanitaria. En el proyecto de ejecucion de este servicio de turismo astronémico rural se incluiran todas
las medidas medioambientales y de sostenibilidad destinadas a reducir el impacto en el territorio. Como parte del
proyecto de actuacion incluye en este sentido la instalacion de un sistema de recogida y reutilizacion de aguas pluviales
y grises, laampliacion de la profundidad del pozo actual, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas de autoconsumo
con una potencia final de 13,08 kW (proyecto de desarrollo adjunto realizado por SOLARTREE el 27/12/2022).

La iluminacion de las zonas comunes se realizard a con balizas de baja altura por debajo de 60cm y con sistemas de
accionamiento por presencia, de manera que se reduzca a minimos la contaminacién luminica que podria poner en
peligro la observacidn astrondmica y la reserva STARLIGHT. Sera iluminacion célida, con sistemas de intensidad
variable con sensores de proximidad, recuperando una iluminacién de muy baja intensidad cuando hemos sobrepasado

su area de influencia determinada.
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En las zonas definidas en los proyectos técnicos de instalaciones, se deberdn ubicar los depésitos y plantas de
tratamientos de aguas pluviales y grises, asi como el sistema de bombeo v aljibe. Los residuos y las aguas residuales
buscaran el colector principal que discurre en la zona de menor altitud de la parcela en paralelo a la Carretera A-432,
donde ya se produce la evacuacion de los usos actualmente en funcionamiento tanto en la propia finca como en los usos
de los linderos anteriormente mencionados.

Para el suministro de agua, el pozo existente debera ampliarse, en este caso, aumentar su profundidad, para asegurar el
suministro durante todo el afio, este suministro se vera reducido considerablemente para reducir el estrés hidrico del
pozo gracias al funcionamiento del sistema de recogida de aguas pluviales y grises.

Para el suministro eléctrico se aprovecharan en todo caso los suministros existentes, con la aportacién de la estacion
fotovoltaica de autoconsumo y las pequefias derivaciones necesarias para llegar, principalmente a la plataforma de las
tiendas efimeras. Su trazado definitivo se indicara en los planos del proyecto de ejecucion. Los subcuadros se ubicaran
de forma que su impacto visual sea el menor posible integrado en los muros existentes en el caso de las construcciones
y como parte del poédium o pedestal en el caso de las tiendas efimeras.

La alberca que forma parte de la fase Il se aprovechara de todos los recursos volcados en la fase | para reducir el impacto
de esta en cuanto a su llenado (recogida de aguas) y a su uso (sistemas de bombeo electrificado con las placas
fotovoltaicas)

Toda la intervencion de suministro tipo tiendas efimeras cumplira todos los estandares necesarios para obtener una
certificacion ecoldgica atendiendo a los criterios medioambientales y de sostenibilidad. Incluso, en pasos posteriores
con la aplicacion de su Sistema de Gestién Ambiental que pueda certificar no solo en su concepcién sino, en el desarrollo
de la actividad los estandares del 1ISO 14001.

6.6. CONSERVACION DEL MEDIO NATURAL

La presencia en la parcela de especies de flora y fauna se respetard al maximo, como valor clave y prioritario del
proyecto, tanto en su concepcidén como en el desarrollo. A tal fin se evitara el paso de publico por algunos recintos que
quedardn delimitados, creando pequefios espacios protegidos de la presencia humana. Para completar la labor de
conservacion y educacion se instalaran carteles informativos que explicarén las especies tanto de flora como de fauna
de mayor relevancia, permitiendo realizar trabajos de estudio del medio. Como medio natural entendemos clave y
prioritario para un centro de astroturismo la preservacién de la calidad de los cielos mitigando o eliminando la posible
contaminacion luminica del uso en si mismo, como se ha explicado en los puntos anteriores.

6.7. DEFINICION DE LOS PLAZOS Y LAS FASES DE ACTUACION

El desarrollo del Proyecto de Actuacion se llevara a cabo en una Unica fase. El proyecto que se aborda es con un nico
objetivo y todas las intervenciones se fundamentan en servir dicho objetivo. Se realizaran los perceptivos proyectos
bésicos y de ejecucidn, para la solicitud de las licencias de obras municipales y en ellos se sectorizard o fasearan las
intervenciones con criterios Unicamente logisticos, de emprendimiento, administrativos y de puesta en funcionamiento
del conjunto. Se completard llevando a cabo todas las intervenciones que se exponen dentro de los 3 afios a partir de la
aprobacion del presente Proyecto de Actuacion. Una posible estructuracion de las fases de cara a la obtencion de licencia
y puesta en marcha seria la siguiente:

Fase I:
Domaos.
Actuacion sobre piezas ya existentes.
Instalacion solar.
Caminos.
Colectores de agua de lluvia.
Fase Il:
Adecuacion de casa principal.
Construccion de alberca de riego.
Aumento del calado del pozo.
Nueva entrada por la carretera nacional.
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7. JUSTIFICACION Y FUNDAMIENTACION

7.1. JUSTIFICACION DE LA UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DEL PROYECTO

La primera justificacion de la conveniencia y oportunidad de la formulacién de este proyecto pasa por demostrar que el
Proyecto de Actuacidn tiene el caracter de interés publico. A su vez, el interés pablico de la misma se sustenta en una
serie de argumentos que iremos exponiendo y demostrando en lo sucesivo, pero que sintéticamente pueden considerarse
que tienen un marcado perfil de tipo social, ambiental, territorial y urbanistico, a la vez que tiene unas positivas
consecuencias econdmicas para la entidad local. Los Objetivos de Desarrollo Sostenible son el fundamento de todas las
lineas de actuacion del presente proyecto de actuacion, asi como del 11 Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural
Sierra Norte de Sevilla y su Area de Influencia Socioeconémica, esto se vera reflejado en cada uno de los puntos
siguientes.

Aungue no es el apartado que ocupa es importante mencionar de alguna manera la aportacion econdmica instantanea de
la realizacion de este Proyecto de Actuacion sobre el municipio con la prestacion compensatoria del 10% segun el
articulo 35 de la LISTA.

7.1.1. Argumentos de tipo social

Fortalecer el capital humano y promover la creacion de empleo y emprendimiento empresarial.

La finca cuenta con un acceso muy préximo al centro histérico del municipio y un acceso rodado a través de las
principales vias que cruzan el Parque Natural. Este posicionamiento central de la actividad no solo generara empleos en
su propio desarrollo sino que afectara al comercio local y podra atraer a grupos de observadores que acudan a las
sesiones de observacién pero requiera de otras ubicaciones para las estancias, puesto que la diversificacién de los
beneficios de la actividad es también uno de los objetivos de la propiedad, y la escala reducida de la actuacion favorecera
el beneficio en otras empresas de turismo rural y activo de la zona.

Desarrollar infraestructuras, equipamientos basicos para cubrir las necesidades de la poblacion.

La propuesta quiere ofrecerse al conjunto de la poblacion, convertirse en un punto de reunién y creacion de grupos de
observacién para la poblacién de Cazalla de la Sierra y de municipios colindantes. La observacion del cielo, ha sido
histéricamente una excusa para la reunion, la creacidn cultural y la socializacién de los pueblos.

7.1.2. Argumentos de tipo ambiental

La ausencia de afecciones ambientales que indicamos en la presente memoria de Proyecto de Actuacién garantiza la
salvaguarda de las caracteristicas ambientales de la parcela y de su entorno. Pero la actividad va un paso mas alla para
proponer un producto y una actividad a desarrollar basado en estandares de circularidad y respeto por el medio que
aportara mejoras sustanciales en el tratamiento, conservacion y estudio del patrimonio ambiental de la zona.

a. Conservar y valorizar los recursos del territorio como activos de desarrollo.
Uno de los principales recursos naturales por conservar y valorizar en el Parque es la certificacion como
Reserva Starligh para la observacion y el estudio del paisaje celeste. Las condiciones naturales y de limitada
antropizacion del entorno ofrecen la posibilidad potenciar como activo de desarrollo las actuaciones relativas
al turismo astrondmico o astroturismo.

b. Impulsar y fortalezar las estructuras productivas bajo criterios de sostenibilidad, innovacion y
diferenciacion.
Partiendo del punto a y dando por hecho el potencial del activo, para su desarrollo se establecen en el presente
proyecto de actuacién criterios de sostenibilidad, innovacion y diferenciacion en el desarrollo de las tiendas
efimeras, las propuestas naturalistas y la apuesta decidida por el aprovechamiento ciclico de los recursos
naturales, como el agua de lluvia o la energia del sol.

c. Estructurar una oferta de aprovechamiento turistico del Parque Natural basada en sus recursos naturales,
culturales y paisajisticos.
Todos los recursos naturales que podemos encontrar y que ya se han puesto en valor del Parque Natural Sierra
Norte han de ser acompafiados de nuevas estrategias en la forma en la que detectamos nuevos patrimonios y
oportunidades naturales, culturales y paisajisticos. La observacién astronémica ha sido histéricamente una de
las mayores fuentes de creacion de culturay es un valor natural en si mismo. La propuesta del presente proyecto
de actuacion de pequefia escala y gran compromiso medioambiental aportara al Parque un nuevo enfoque
paisajistio en el que la vista depega del horizonte para fijarse en el firmamento.
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7.1.3. Argumentos de tipo territorial

La decidida confianza de la propiedad sobre las normativas y requerimientos de mantenimiento del patrimonio territorial
del Parque Natural no solo ofrece un cumplimiento exhaustivo de las mismas, sino que desde su germen se plantea una
actividad que favorece el desarrollo en las lineas que se establecen en los diferentes Planes de mantenimiento y
desarrollo sostenible de este.

a. Conservar y valorizar los recursos del territorio como activos de desarrollo.
Uno de los principales recursos naturales por conservar y valorizar en el Parque es la certificacion como
Reserva Starligh para la observacion y el estudio del paisaje celeste. Las condiciones naturales y de limitada
antropizacidn del entorno ofrecen la posibilidad potenciar como activo de desarrollo las actuaciones relativas
al turismo astronémico o astroturismo.

7.1.4. Mejora de la economia del municipio

a. Estructurar una oferta de aprovechamiento turistico del Parque Natural basada en sus recursos naturales,
culturales y paisajisticos.
Todos los recursos naturales que podemos encontrar y que ya se han puesto en valor del Parque Natural Sierra
Norte han de ser acompafiados de nuevas estrategias en la forma en la que detectamos nuevos patrimonios y
oportunidades naturales, culturales y paisajisticos. La observacion astronémica ha sido histéricamente una de
las mayores fuentes de creacién de cultura 'y es un valor natural en si mismo. La propuesta del presente proyecto
de actuacion de pequefia escala y gran compromiso medioambiental aportard al Parque un nuevo enfoque
paisajistio en el que la vista depega del horizonte para fijarse en el firmamento.

b. Fortalecer el capital humano y promover la creacién de empleo y emprendimiento empresarial.
La finca cuenta con un acceso muy proximo al centro histérico del municipio y un acceso rodado a través de
las principales vias rodadas que cruzan el parque. Este posicionamiento central de la actividad no solo generara
empleos en su propio desarrollo sino que afectard al comercio local y podra atraer a grupos de observadores
que acudan a las sesiones de observacion pero requiera de otras ubicaciones para las estancias, puesto que la
diversificacion de los beneficios de la actividad es también uno de los objetivos de la propiedad, y la escala
reducida de la actuacion favorecerd el beneficio en otras empresas de turismo rural y activo de la zona.

c. Desarrollar infraestructuras, equipamientos basicos para cubrir las necesidades de la poblacién.
La propuesta quiere ofrecerse al conjunto de la poblacién, convertirse en un punto de reunion y creacion de
grupos de observacién para la poblacion de Cazalla de la Sierra y de municipios colindantes. La observacion
del cielo, ha sido histéricamente una excusa para la reunién, la creacién cultural y la socializacién de los
pueblos.

7.1.5. Conclusiones respecto a la utilidad publica.

Como epilogo, las razones de los Objetivos de Desarrollo Sostenible en todos los &mbitos favorecen la consideracion
de utilidad publica cualquier proyecto que sea exhaustivo y esté alineado con las lineas y las actuaciones que se
desarrollan en los Planes basados en ellos. Por tanto, por razones sociales, por el respeto a los valores ambientales, por
su sintonia con la ordenacién del territorio, por la adecuacién a la ordenacion urbanistica, asi como por la positiva
incidencia socioeconémica al Ayuntamiento de Cazalla de la Sierra, entendemos que procede la consideracion de
utilidad publica el presente Proyecto de Actuacion para Centro de Astroturismo.

7.2. VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA

7.2.1. Recursos materiales, econémicos y humanos

Como cualquier tipo de iniciativa empresarial, el Proyecto de Actuacion persigue obtener rendimientos econémicos,
pero en el caso de intervencion del suelo rastico especialmente protegido por legislacion sectorial, adquiere especial
importancia a la hora de justificar el sostenimiento de la actividad econdmica que nos ocupa, en este caso, vinculada al
turismo.

Es por ello por lo que a los efectos de las exigencias que requiere el articulo 33.3 g) de la Ley del impulso de la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), podemos ver en el apartado especifico, que la idea de negocio genera
suficientes rendimientos

Recursos materiales
La aportacion de recursos materiales esta directamente ligada con la reduccion de estos, la circularidad y la reduccion
de la huella en la intervencién. Podriamos establecer los siguientes hitos materiales:
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- Ordenacion de la cota 0 para ubicacion de las tiendas efimeras, con adicion de terreno natural existente,
manteniendo las condiciones de permeabilidad y los sistemas de contencion existentes y tradicionales.

- Las propias tiendas efimeras, desmontables y facilmente transportables. Su eleccién esta basada en poder
volver al estado inicial de la finca sin grandes inversiones de material o recursos.

- Instalaciones que nutren las diferentes intervenciones, en este apartado los recursos materiales serdn mas
técnicos y su figuracion se desarrollara en los progresivos proyectos basicos y de ejecucidn. Manteniendo el
objetivo de la circularidad y la reduccidn de consumos.

- Rehabilitaciones y ampliaciones. Los proyectos de ampliacion y rehabilitacién se realizaran manteniendo las
premisas materiales expuestas en los requerimientos del Centro Historico del municipio, y su entorno de
proteccion visual al que pertenece la finca.

Recursos humanos

Para el mantenimiento del servicio, la propiedad cuenta inicialmente con un encargado para toda la finca, que gestionara
el mantenimiento de esta a la vez que atenderd el servicio a los visitantes. Esta actividad se vera reforzada para eventos
y acontecimientos culturales y de investigacion en los que el servicio requerira de la presencia de varios trabajadores,
asi como servicios varios que deban ser suministrados desde el propio municipio, a 500 m del acceso a la finca.

7.3. JUSTIFICACION DE LA UBICACION PROPUESTA

La propuesta basada en intervenir lo existente, mantiene las ubicaciones de los elementos que se van a reformar o
rehabilitar. La posicién de los elementos necesarios para las tiendas “DOMOS” se ubicard como se recoge en la
planimetria en el emplazamiento donde se cumplen los requerimientos necesarios para la observacion de los cuerpos
celestes, asi como la suficiente separacién y proximidad con los usos linderos que permita mantener el contacto urbano
y generar sinergias de funcionamiento y econémicas con el pueblo a la vez que evitar posibles afecciones cruzadas de
los distintos usos.

7.4. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO.
7.4.1. Calificacion del suelo

El suelo de la finca donde se va a desarrollar la actividad, como hemos visto anteriormente, esta clasificado como Suelo
No Urbanizable Especialmente Protegido, Zonas de Regulacién Comun (C) del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla.

7.4.2. Respecto del Plan de Ordenacion del territorio de la Sierra de Cazalla.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cazalla de la Sierra, en los suelos no urbanizable referencia a normativas
supramunicipales, como el PORN o el PRUG del Parque Natural, puesto que el 100% del territorio municipal pertenece
este. Esta normativa supramunicipal se generaliza para todos los municipios a través de las Directrices de coordinacion
urbanistica del suelo no urbanizable de los municipios incluidos en el “Parque Natural Sierra Norte de Sevilla”.

7.4.3. Respecto del Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico (PEPCH)

Lafinca se encuentra en el Entorno de proteccion del Centro Histérico BIC, eso requerira un especial cuidado
a la hora de abordar las intervenciones de cara a las posibles contaminaciones visuales y perceptivas,
puesto que la referencia en dicho Plan Especial en relacién a normas especificas y recogidas en el TITULO
9. NORMAS COMPLEMENTARIAS DE PROTECCION DEL ENTONO BIC CONJUNTO HISTORICO -
CAPITULO 3. normas complementarias para el entorno del BIC clasificado como “Suelo no urbanizable de especial
proteccion por la legislacion especifica de espacios naturales Ley 2/1989”, en la categoria de “Zonas de Regulacion
Comun (C) del Parque Natural, se vuelve a hacer referencia a la ordenacion supramunicipal nombrada anteriormente.

7.5. COMPATIBILIDAD CON LAS DETERMINACIONES SECTORIALES.

En este caso en concreto las determinaciones sectoriales son las que establecen el marco de obligaciones y
cumplimientos por encima de las cuestiones urbanisticas municipales. Existen dos situaciones caracteristicas del
emplazamiento que son la pertenencia en Entorno de Proteccion del Centro Historico catalogado como B.1.C. de Cazalla
de la sierra y la inclusion central en el Parque Natural Sierra Norte de Sevilla. Estos dos epigrafes generan un ambito
normativo de mayor ambito y rigurosidad que el Plan General de Ordenacion Urbana en cuanto a los suelos no urbanos,
en tanto que la norma municipal se limita a hacer referencias a las normas de ordenacion del territorio dejando el margen
normativo en la especificacion del espacio como “Zona de Regulacion comdn (C) del Parque Natural. Por Gltimo, se
establece el criterio de seleccion de la actividad como Alojamiento Turistico — Casa Rural — Categoria Bésica —
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Especialidad Chozas y casas de Huertas + Alojamientos especiales con el fin de compatibilidad la actividad en la
normativa turistica especifica Decreto 20/2002.

7.6. JUSTIFICACION DE LA NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS

Es lo cierto, y ha quedado argumentado de manera profusa en los puntos anteriores, que el objeto del Proyecto de
Actuacién es amparar desde el punto de vista urbanistico la puesta en marcha de un centro de Astroturismo de pequefia
escala, para una atencién del turista familiar y recogida, en linea con los Objetivos de Desarrollo Sostenible. Asi mismo,
como hemos venido indicando, las instalaciones y construcciones que proponemos de manera no vinculante permiten
validar la aptitud de la parcela para los objetivos que se persiguen. En este sentido la parcela no cuenta no requisitos
para formalizar asentamientos perennes de mayor envergadura, los condicionantes patrimoniales, ambientales y
territoriales no asumirian una formacién de nuevos asentamientos, que, por otro lado, iria en contra de la filosofia del
proyecto, de su puesta en marcha y su mantenimiento, como se ha ido explicando en puntos anteriores.

8. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

8.1. OBLIGACIONES DERIVADAS DEL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

8.1.1. Respecto de los preceptos generales

El articulo 32.2.a) de la LISTA, solicita al promotor la realizacion del Proyecto de actuacion conforme al articulo 33,
siendo posible la tramitacién conjunta de la autorizacion previa y de licencia de obras, debiendo aportar junto a la
solicitud del Proyecto de Actuacién y el proyecto de edificacion correspondiente. En la instruccion del procedimiento
se practicaran lo tramites de ambos procedimientos y en la resolucidn se hara constar la autorizacion de la implantacién
de la actuacion y para la ejecucién de las obras previstas, segun lo que establece el apartado 5 del articulo 32.

Es en el articulo 33.4 de la LISTA donde se enumera las obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al
menos estaran constituidas por:
a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rastico
b) Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo rastico que justificacion
su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.
c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.
d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo maximo de un afio
desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinara la
caducidad de la autorizacién, que sera declarada previa audiencia del interesado.

8.1.2. Destino de los suelos

El desarrollo de este proyecto de actuacion no solo no menoscaba el destino original de los suelos de su ambito, sino
que, al contrario, pone en valor una parcela, una actividad y un patrimonio natural olvidado en el aprovechamiento
turistico de entornos naturales protegidos.

8.1.3. Contribucién a la adecuada ordenacion, dotacion y mantenimiento de la ciudad
consolidada.

En este caso, nos volvemos a referir al articulo 33.4. apartado c¢) de la LISTA, que nos lleva directamente al articulo 35
de la LISTA.

La prestacion compensatoria, en las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacion sera del diez por ciento del
presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria
y equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto en las
ordenanzas municipales. La cuantia en el caso de viviendas unifamiliares sera, en todo caso, del quince por ciento.
La cuantia de la prestacién compensatoria de las actuaciones extraordinarias podrd minorarse en las ordenanzas
municipales conforme a los siguientes criterios, que podran ser acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacién de usos productivos.

b) Impacto de la actuacién en la economiay el empleo local.

c) Contribucién a la proteccién del patrimonio histérico y el medio ambiente.

d) Incorporacidn de instalaciones de energia a partir de fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracién ambiental y

paisajistica de la actuacion.
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8.2. MEDIDAS CORRECTORAS.
8.2.1. Medidas correctoras generales.
Buenas précticas durante las obras

Durante las obras a realizar se tomaran las medidas necesarias para garantizar la seguridad y producir las
minimas molestias posibles.

La magquinaria propulsada por motores de combustidn interna ira dotada con los oportunos silenciadores

No se realizaran operaciones de limpieza, engrase ni mantenimiento de maquinarias ni de los vehiculos
empleados en la realizacion de las obras en el area afecta a la innovacion. Estas operaciones, salvo casos de
urgencia o por seguridad del personal, se realizaran en talleres e instalaciones adecuadas para ello fuera de la
zona de obras.

A fin de proteger las formaciones vegetales y pies arboreos relevantes se adoptaran durante las obras medidas
de sefializacion y proteccion fisica de esta vegetacion fijando, ademas zonas de maniobra de vehiculos y
maquinaria.

Gestion de residuos

Se tendra en cuenta la reserva de espacios para la ubicacion de contenedores de residuos urbanos, aptos para
la recogida selectiva de residuos. Los contenedores de los distintos residuos urbanos se ubicaran de forma que
el traslado a los contenedores municipales se realice de manera segura de forma periddica. Se segregaran los
residuos en funcién de su naturaleza y se entregaran segregados a empresas gestoras autorizadas para su
tratamiento. Para ello se ubicaran suficientes contenedores para posibilitar la recogida selectiva de la totalidad
de los residuos generados.

No se depositaran residuos sélidos de ningun tipo fuera de las instalaciones concebidas para tal fin y adaptadas
a las caracteristicas de cada tipo de residuo.

Los residuos de obra (RCD) seréan transportados a instalaciones de aprovechamiento de este tipo de residuos
0, en su defecto, a vertederos controlados de inertes debidamente autorizados.

La gestion y planificacion de los residuos solido, asi como de los peligrosos, se realizard de acuerdo con el
Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia, el Plan de Gestidn y Aprovechamiento
de escombros de la provincia de Sevillay el Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

Contaminacion luminica

En la definicion del proyecto a realizar se utilizaran las minimas intensidades y la direccién y rango espectrales
mas adecuados para conseguir la maxima proteccién contra la contaminacién luminica.

Accion por el clima, ahorro energético y de recursos

Las intervenciones que se desarrollan tendran en consideracion lo establecido en el Plan Andaluz por el Clima.
En este sentido, el disefio, se realizara, en la medida de lo posible, segin los principios de arquitectura
bioclimética y la utilizacién de energias renovables que permita el aprovechamiento 6ptimo de las condiciones
climéticas andaluzas.

Se primara la iluminacién diurna natural (solar) en todas las dependencias, de manera que la iluminacién
artificial solo sea considerada como una solucidn excepcional y de emergencia para las horas nocturnas.

Se dotard a las intervenciones de sistemas de ahorro de agua y sistemas de iluminacién de bajo consumo.

Aguas de abastecimiento y residuales

Para el vertido se utilizara la red municipal ubicada en la zona de la finca de menor altitud.

Se dispone asimismo de acometida de agua suficiente para la actividad a realizar. El contador de agua se debera
colocar en el cerramiento de fachada en armario dispuesto a tal fin, desde donde se lleva un ramal hasta los
diferentes puntos. Este suministro ird apoyado por el suministro de agua recuperada y recogida del sistema de
captacion, asi como del suministro responsable que brinda el patrimonio acuifero.

Las obras y actuaciones previstas no dificultan el curso de las aguas en los cauces naturales.

Proteccion de vegetacion y fauna

No se plantea tala de arbolado

Se emplearan especies vegetales autdctonas propias de la serie de vegetacion potencial en plantaciones y setos
y se aplicaran principios de xerojardineria

No se plantean desmontes ni terraplenes
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- Encaso de que sea necesario el levantamiento e instalacion de cercas y vallados que pudieran impedir el libre
paso de la fauna, se obtendra la licencia urbanistica correspondiente.

Proteccién del paisaje
- El impacto sobre el paisaje es minimo, ya que los nuevos elementos no requieren de intervenciones “duras” y
el resto de las intervenciones son de rehabilitacion y ampliacion de pequefia escala, por lo que el impacto visual
es nulo y el ambiental minimo.

Proteccién de las vias pecuarias
- No existen vias pecuarias afectadas

Proteccion frente a avenidas e inundaciones
- Laactuacion planteada no se ubica en suelo con riesgo de inundacién, ni colindante a cauces de rios 0 arroyos.

Prevencion y lucha de incendios forestales
- Dadas las caracteristicas de la actuacion y su ubicacion, no resulta necesaria la redaccion de un Plan de
Autoproteccion de incendios forestales.

8.2.2. Medidas correctoras especificas para el uso turistico rural

- Se facilitara el uso de transporte colectivo y se aplicaran disefios que favorezcan la movilidad peatonal y
ciclista.

- Los materiales y elementos de edificacion/rehabilitacién y ajardinamiento/repoblaciones se seleccionaran
atendiendo a consideraciones perceptivas de integracion y a sus posibles efectos sobre otras variables
ambientales.

- Larehabilitacion planteada tiene unas caracteristicas arquitectonicas adaptadas a las tipologias, volimenes y
disefios tradicionales del propio entorno.

- Los acabados no suponen efectos visuales negativos.

- Las instalaciones fijas dispondran de aislamientos adecuados a la limitacién de la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima local, del uso previsto y del régimen de verano y de
invierno.

- No se plantea la incorporacion de vegetacion de nueva plantacién.

- La localizacién y la actuacion planteada no reviste problemas previsibles debidos a riesgos hidricos, de
deslizamiento, expansividad, hundimientos, subsidencias o colapsos.

- Las lineas eléctricas y redes de comunicacion se encuentran ejecutadas.

- Las zonas de actuacién no se encuentran en terrenos forestales o en zonas de influencia forestal

- El trénsito de vehiculos se limita y concentra en la zona de acceso.

- Durante el funcionamiento de las instalaciones de desarrollaran acciones de concienciacion e informacion a
los usuarios sobre los valores naturales del ambito susceptible de verse afectados por la actividad turistica en
cada caso.

Huelva, abril de 2024
Tenor Arquitectos, S.C.P.

Luis Vacas Gonzalez Alvaro Valverde Castilla
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9. DETERMINACIONES ANEJAS.
9.1. PLAN DE INVERSION
9.1.1. Inversion Inicial
jun-23 jul-23 ago-23
Concepto Inv.total M-1 M1 M2
Tiendas 40.000 € 40.000 €
Carpa central 23.600 € 23.600 €
Instalaciones  20.000 € 20.000 €
Adecuacion terreno  50.000 € 16.667 € 16.667€ 16.667€
Rehabilitacion casas  50.000 € 25.000 € 25.000 €
Plataforma reservas 4.000 € 4.000 €
Total 183.600€ 0€ 16.667 € 101.667 € 69.267 €
Total con IVA 21% 0€ 0€ 123.017€ 83.813 €
Acumulado Inversidoni.i  222.156¢€ 0€ 0€ 123.017 € 206.829 €
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9.2. FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL
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Huelva, abril de 2024
Tenor Arquitectos, S.C.P.

— g

Luis Vacas Gonzalez Alvaro Valverde Castilla
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PROPUESTA TECNICO ECONOMICA

Instalaciéon de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla
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Programa de Incentivos para energias renovables
en autoconsumo, almacenamiento y para térmicas
en sector residencial

sl EMPRESA ADHERIDA

Inférmate en
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" www.solartree.es
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Genera tu propia energia a un coste competitivo y

estable, y obtéen un ingreso recurrente adicional a partir

de la energia excedentaria.

Descubre la Independencia energeética,

tu propia instalacion te mantendra al margen de la

volatilidad de precios.

RELAJATE, NOS ENCARGAMOS DE TODO...

Gestion de subvenciones y

g licencia de obra
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Proyecto de Autoconsumo | Descripcion del Proyecto

Autoconsumo individual en red interior w
CON COMPENSACION DE EXCEDENTES /
Ubicacion

ilcs77, El proyecto se sitta en el término del municipal de Cazalla de la Sierra, en Sevilla.

Datos de Partida

Cazallade e - e U o PSR
'aS'e”a ‘ W e i i R Superficie disponible: existen tres zonas implantables en terreno ademas de la

cubierta de la vivienda a cuatro aguas. Se implantara sobre suelo en la zona acordada

con el cliente en la visita técnica (véase implantacion).

1 B SR

Demanda: el consumo anual del complejo sobre el gque se realiza el analisis es de
21.862 kWh, siendo el periodo estival el que aglutina los picos de demanda mas

pronunciados. La instalacion eléctrica se supone trifasica a 400V/50Hz.

Tipo de autoconsumo: dado el ratio produccion vs demanda y la distribucidon horaria
del consumo proyectada, se propone una instalacion de autoconsumo con vertido de

excedentes a red.

DILIGENCIA: Paefhar
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Instalacidon de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla

WWwWw.solartree.es
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Autoconsumo individual en red interior

Consumos

r L /L 4 - Modulos fotovoltaicos monocristalinos Longi de 545W
y 77 4 Campo fotovoltaico X24 S 10 1alinos a
‘ potencia pico y 20,7% de eficiencia, o similar, con

garantia de fabricante premium de 12 anos de producto y
25 anos de produccion.
Producto con garantia CE y certificado TUV e Intertek.

Protecciones
DC
7 B
AnRO _‘

—

[=e] 6dulo contador I :

,J v ?m'e.igentted Inversor de corriente X1 Inversor de corriente HUAWEI SUN2000-10KTL-M1 (o
similar), de 10 kVA, 10 afios de garantia de fabricante.
Permite interfaz de almacenamiento para bateria.

@]

Inversor

//4

:

Protecciones
AC

(ol Estructura montaje

IGA |ag

) g - Red de distribucion @

X1 Estructura de hormigon para suelo

| !
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Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669 Zat —
Americo Vespucio, 5, Sevilla - www.solartree.es
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Autoconsumo individual en red interior
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Instalacidon de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla

Zonas no implantables por alta incidencia de sombras

Ubicacion de inversores y armario de protecciones (junto a CGBT)

Modulos fotovoltaicos (potencia nominal 545Wp)

Orientacid Inclinacid Numero de
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generacion dlstrlbU|da

% Irradiacion Anual Recibida
300 409 50% 60% 70% 40% 80% 00% 100%

Angulo de inclinacién del panel
10 =20 20 Zao Lo L L Le |_s0

Cubierta . / / Strings Potencia Prodl.lccic’m anual
n (Acimut) n mddulos moédulos total (kWp) estimada (kWh)
#01 0 15 24 2 13,08 19.657,33
#02
#03
#04
#05
TOTALES 24 2 13,08 19.657,33
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generacion distribuida

“Garantizamos el rendimiento

. .’ Coste de la instalacion 1 ()
de tu instalacion”

Coste total del proyecto: € 14.937,02

Importe subvencion®): € - 4.165,98

)5 Coste FINAL cliente: € 10.771,04

(Vs
lom m
(a )

Ahorra has:

Periodo de retorno

Financia tu instalacion
SIN inversion inicial afios afios

(1) Oferta valida hasta el 10/01/2023
El precio indicado NO incluye IVA

(2) Precio final sujeto a variaciones del cliente y validacién tras SIN subvencion CON subvencion

visita técnica. Se excluyen tasas e impuestos (si aplica)

(3) Subvencioén correspondiente a “Pequena Empresa”

(4) Los calculos no contemplan el posible impacto pr 10 pdt,
la excepcidn del gas segun el RD 10/2022, del 13 de mafe

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
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Americo Vespucio, 5, Sevilla www.solartree.es
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generacion distribuida

Balance energético anualizado

Demanda energética Total: 21.862 kWh .
Demanda energéetica ANUAL (kWh)
4.000
3.500
3.000
Energia Autoconsumida: 10.977 kWh 2.500
2.000
Consumo de RED distribucion: 10.885 kWh 1.500
1.000
500
0
N\ ; :
QFQ}O ((éo@o \&'5‘1'0 ?\9\\ & (8\0 500\0 b\’\\o v@é\o .\\Q&O& OC} \SO& @(’\\0@ y 6@@
50% o SR
56%
Energia Autoconsumida Excedentes
Consumo de RED Produccaon Solar
Considerando los excedentes generados, se propone una modalidad con vertido a red acogido al
% de la energia consumida que % de la energia generada por la mecanismo de compensacion simplificada, de manera que se valorice el exceso de produccion en
proviene de la produccién solar instalaciéon que es directamente los momentos centrales del dia.

fotovoltaica

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669 28 S
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generacion distribuida

Balance energético anualizado

Curva de consumo horaria

Compensacion simplificada (P < 100kW)
4.5
Ao Excedentes Precio Total Acumulado 4
Acumulados (kWh) (€/kWh) (€/afio) (€) 35
1 7.041,83 0,229 € 1.611,79 € 1.611,79 . 2
< 2.5
2 7.041,83 0,215 € 1511,06 € 3.122,85 =
iS5
3 7.041,83 0,200 € 1.410,32 | € 4.533,17 1
4 7.041,83 0,186 € 1.309,58 | € 5.842,75
5 7.041,83 0,172 € 1.208,84 | € 7.051,59 S R SRR S SRR (SISO S
Horz
15 7.041,83 0,072 € 503,69 | € 14.981,92 o

La curva proyectada se ha elaborado en funcidon de las directrices del Instituto para la
30 7.041,83 0,072 € 503,69 € 22.523,16 Diversificacion y Ahorro Energético (IDAE) y segin modelo de elaboracion propia. Esta curva
determina el porcentaje de produccion solar que conseguimos autoconsumir de manera directa.

Instalaciéon de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW =
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Balance energético anualizado

Curva de consumo horaria
Compensacion simplificada (P < 100kW)

4.5
AA Excedentes Precio Total Acumulado 4
" Acumulados (kWh) (€/kWh)  (€/afio) (€)
1 7.041,83 0,229 € 1.611,79 € 1.611,79 -
g 2 L_—l
2 7.041,83 0215 € 151106 € 3.122,85 ~
1.5
3 7.041,83 0,200 € 1.410,32 € 4.533,17 ;
4 7.041,83 0,186 € 1.309,58 € 5.842,75 0
0
5 7.041,83 0,172 € 1.208,84 € 7.051,59 S s U R e e e G
15 7.041,83 0,072 € 503,69 € 14.981,92 rlora
La curva proyectada se ha elaborado en funcidon de las directrices del Instituto para la
30 7.041,83 0,072 € 503,69 € 22.523,16 Diversificacion y Ahorro Energético (IDAE) y segun modelo de elaboracion propia. Esta curva
determina el porcentaje de produccion solar que conseguimos autoconsumir de manera directa.

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
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generacion distribuida

Balance energético estacional

PRODUCCION VS CONSUMO
' /’ . 7 . D
/> Dia promedio INVIERNO (Enero) ‘4. Dia promedio VERANO (Julio)

7 10

6 9

8

2 7

4 6

2 ; s s

4

2 3

1 2

1

. 0

O
QQ QQQ ‘LQQ
35% 33% . ‘ .
% Autoconsumo % Consumo solar 56% 71%
Energia consumida que Energia originada en la instalacion % Autoconsumo % Consumo solar
proviene de la instalacion solar que es directamente consumida Energia consumida que Energia originada en la instalacion
proviene de la instalacion solar que es directamente

DILIGENCIA: Passfe=rer

Instalacidon de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla
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generacion distribuida

Factura SIN instalacion Factura CON instalacion Ahorro factura anual

Importe termino de potencia > 44,86 Importe termino de potencia € 44,86
P1 21,35 kW x 0,03956 </kW x 30 dias € 25,34 Pl 21,35 kW x 0,03956 </kW x 30 dias € 25,34
P2 21,35 kW x 0,03049 e/kW x 30 dias € 19,53 P2 21,35 kW x 0,03049 €/kW x 30 dias € 19,53
Importe termino de energia (Peajes) 15,042 € Importe termino de energia (Peajes) 4,484 €
P4 507,9 kWh x 0,01056 €/kWh 5,363 € P4 263 kWh x 0,01056 e/kWh € 2,77
P5 3353 kWh x 0,01056 €/kWh 3,540 ¢ P5 63 kWh x 0,01056 €/kWh € 0,66
P6 581,3 kWh x 0,01056 ¢/kWh 6,138 € P6 99 kWh x 0,01056 €/kWh € 1,05
Importe término de energia € 267,05 Importe término de energia € 84,21
P4 507,9 kWh x 0,213600 €/kWh € 108,50 P4 263 kWh x 0,213600 €/kWh € 56,11
P5 3353 kWh x 0,186000 ¢/kWh € 62,36 P5 63 kWh x 0,186000 €/kWh € 11,68
P6 581,3 kWh x 0,165480 ¢/kWh € 96,20 P6 99 kWh x 0,165480 €/kWh € 16,41

Compensacion de excedentes € 84,21

— ;

Subtotal € 326,96 Subtotal energia: € - @

Subtotal € 49,35
Impuestos y otros conceptos Impuestos y otros conceptos
Alquiler de equipos € 1,30 Alquiler de equipos € 1,30
IEE 0,50% € 1,41 IEE 0,50% € 0,02
Subtotal € 329,67 Subtotal € 50,67
IVA 5% € 16,48 IVA 5% € 2,53 A s Al
FACTURA MENSUAL e 346,15 FACTURA MENSUAL e 53,20 Ahorro Abril:
FACTURA ANUAL € 7.888,01 FACTURA ANUAL € 2.566,33

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669 2 S
Americo Vespucio, 5, Sevilla - www.solartree.es
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Factura CON vy SIN instalacion fotovoltaica

Término de POTENCIA

Témino de ENERGIA
PEAJES Y GASTOS

Término de ENERGIA

Compensacién por
excedentes (mes)

Impuestos y otros

conceptos
IVA (21%)

Subtotal factura MES

Total factura MES

Total factura
ANUAL

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW

P1:
P2:
P3:
P4
P5:
P6:

P1:
P2:
P3:
P4.
P5:

P6

SIN Autoconsumo

44,86 €

15,04 €

0 kW x 0,0164 €/kWh
0 kW x 0,0106 €/kWh
0 kW x 0,0937 €/kWh
507,94 kW x 0,0106 €/kWh
335,28 kW x 0,0106 €/kWh
581,32 kW x 0,0106 €/kWh

267,05 €

0 kW x 0,2865 €/kWh

0 kW x 0,2625 €/kWh

0 kW x 0,2413 €/kWh
507,94 kW x 0,2136 €/kWh
335,28 kW x 0,186 €/kWh

: 581,32 kW x 0,1655 €/kWh

2,71 ¢

16,48 €
346,15 €

346,15 €

7.888,01 €

SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla

CON Autoconsumo

44,86 €
4,48 €
P1: 0 kW x 0,0164 €/kWh
P2: 0 kW x 0,0106 €/kWh
P3: 0 kW x 0,0937 €/kWh
P4: 262,7 kW x 0,0106 €/kWh
P5: 62,81 kW x 0,0106 €/kWh
P6: 99,18 kW x 0,0106 €/kWh
84,21 €
P1: 0 kW x 0,2865 €/kWh
P2: 0 kW x 0,2625 €/kWh
P3: 0 kW x 0,2413 €/kWh
P4: 262,7 kW x 0,2136 €/kWh
P5: 62,81 kW x 0,186 €/kWh
P6: 99,18 kW x 0,1655 €/kWh
84,21 €
1,32 ¢
2,53 €
53,20 €
53,20 €

Cartera Solar

44 .86 €
4 48 €
P1: 0 KW x 0,0164 €/kWh
P2: 0 KW x 0,0106 €/kWh
P3: 0 KW x 0,0937 €/kWh
P4: 262,7 kW x 0,0106 €/kWh
P5: 62,81 kKW x 0,0106 €/kWh
P6: 99,18 kW x 0,0106 €/kWh
84,21 €
P1: 0 KW x 0,2865 €/kWh
P2: 0 KW x 0,2625 €/kWh
P3: 0 KW x 0,2413 €/kWh
P4: 262,7 KW x 0,2136 €/kWh
P5: 62,81 kW x 0,186 €/kWh
P6: 99,18 kW x 0,1655 €/kWh
84,21 €
1,32 €
2,53 ¢
53,20 €
- €
943,17 €

solar

generacion distribuida

iSaca el maximo provecho al
autoconsumo con la

y reduce el

periodo de retorno a

Excedentes

Cartera Solar

Lleva tu Compensa otros
factura a 0€ suministros

anos

Autoconsumo

Acumula tus
excedentes

WWwWw.solartree.es
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generacion distribuida

Factura CON vy SIN instalacion fotovoltaica

Ahorro en la factura

€900

€800

€700 . 7 g0
€600 Independencia energética
€500

€400

€300

€200 Controla tu consumo
€100

EUR

N
0 © A9 X <§§9

O - 7
SN ¥ g

Factura SIN Autoconsumo Factura CON Autoconsumo Factura Bolsillo Solar Impacto medioambiental

El grafico superior muestra la evolucion del coste energético, considerando precios del mercado
eléctrico (subasta diaria OMIE) y segun modelo de ahorro propio.

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669 2
Americo Vespucio, 5, Sevilla www.solartree.es



Proyecto de Autoconsumo

Factura Mensual

Consumo RED _
Media
Q SIN Autoconsumo 21.862.00 kWh € 657,33
CON Autoconsumo 10.88497 kWh € 213 86

3000

200.0

“Pregunta por nuestros

L
<2 » § 150,0
planes a medida .
50.0
(1) Precios de energia variables segun modelo propio. 0.0

Subvenciéon de fondos NETXGen, bonificaciones sobre IBI 1
e ICIO no consideradas.

N

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla

solar

generacion distribuida

Rentabilidad Ahorro Neto
(TIR30afios) (30 afios)
29% € 60.972,57

Evolucion precio energia

H 6 7 8 9 10 11 12

Anho

Periodode Retorno

2 anos y 12 meses

13 14 15

WWwWw.solartree.es



Proyecto de Autoconsumo

;, COMO FUNCIONA LA COMPENSACION DE EXCEDENTES?

Se trata de una modalidad de autoconsumo en la que se vierte la
energia excedentaria (no auto consumida) de la instalacion en cuestion a
la red. La empresa comercializadora tiene la obligacion de adquirir esta
energia por la que paga una contraprestacion mensual por kWh vertido a
la red al usuario inferior al precio de compra en forma de descuento
sobre la factura eléctrica. Es importante tener en cuenta que el saldo de
la factura eléctrica nunca podra ser negativo.

¢, CUAL ES LA MEJOR TARIFA PARA MAXIMIZAR EL AHORRO DE
UNA INSTALACION DE AUTOCONSUMO?

En el caso de Generacion Distribuida, la mejor tarifa para optimizar el
ahorro con tu instalacion de autoconsumo es, generalmente, una tarifa
iIndexada con unas buenas condiciones de compensacion de excedentes
en cuanto a precio de compensacion, plazo de compensacion vy
conceptos de la factura compensados.

¢, CUALES SON LAS NECESIDADES DE MANTENIMIENTO DE UNA
INSTALACION DE AUTOCONSUMO?

Generalmente, las necesidades de mantenimiento en las instalaciones
de autoconsumo con potencias inferiores a 100 kW son minimas y se
limitan a limpiezas esporadicas de los modulos con agua. No obstante,
las herramientas de monitorizacion que ofrece Solartree asi como las
garantias de sus instalaciones te permitiran identificar y resolver
cualquier problema de funcionamiento.

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669
Americo Vespucio, 5, Sevilla

(CUAL ES LA VIDA UTIL DE UNA
INSTALACION DE AUTOCONSUMO?

Los modulos fotovoltaicos tienen una vida util
de hasta 40 afios, sin embargo, las garantias
de funcionamiento de los equipos principales
alcanzan los 25 anos.

¢ PODRE INTEGRAR BATERIAS EN MI
INSTALACION?

Si, la integracion de baterias es posible
gracias a la utilizacion de inversores hibridos
0 a la instalacion de modulos reguladores de
carga.

solar

generacion distribuida

¢ QUE HABITOS DE CONSUMO SON
BENEFICIOSOS PARA MAXIMIZAR
MI INSTALACION FOTOVOLTAICA?
Para aprovechar al maximo Ila
produccion de tu instalacion de
autoconsumo es importante usar
dispositivos electro intensivos como
electrodomesticos y depuradora en el
horario de mayor produccion y en los
dias mas soleados. Nuestra
herramienta de monitorizacion te
permitirda ver en cada momento la
produccion, el consumo vy el vertido de
excedente con lo que podras definir
unos patrones de consumo Optimos
para maximizar el ahorro

(EXISTEN SUBVENCIONES, AYUDAS Y BONIFICACIONES FISCALES ASOCIADAS

A LAS INSTALACIONES DE AUTOCONSUMOQO?

Actualmente existen unas subvenciones, respaldadas por los fondos del Plan de
Recuperacion Next Generation de la UE que asignan las comunidades autbnomas y
qgue, en funcion de cada caso, pueden cubrir hasta el 45% del coste de una instalacion.
Ademas, existen bonificaciones fiscales en el IBI, el ICIO e IRPF. Desde Solartree te
acompafamos en la solicitud y concesion de todas estas ayudas para maximizar la

'abilidad de tu instalacion.

WWwWw.solartree.es
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Proyecto de Autoconsumo |

Propuesta técnico comercial Solartree

CONDICIONES PARTICULARES

COSTE Y FORMA DE PAGO

Alcance Garantia y asistencia tecnica
Coste total del proyecto: 14.937,02 € y . ] _

v Instalacion llave en mano v 3 afos de garantia Premium Solartree
TOTAL (IVA 21%) : 18.073,79 € v Tramitacion de subvenciones segin RD (acciones correctivas, monitorizacion activa,

o . 477/2021 atencion telefonica, evaluacion anual)

40% a la formalizacion del pedido 7.229,52 € 5 i _ i B

v Conexién a red, legalizacion y tramites v 10 anos de garantia material modulos y 5 anos
30% a la obtencién de la licencia de obra 5.422,14 € administrativos. inversor
30% a la finalizacion de la instalacién 542214 € 7 o 7 v 25 afos de garantia de rendimiento de

» &t finalzacion fe fa siead Garantia de produccion solar - bdulos

v Solartree ofrece una garantia de produccion v Asistencia legal y asesoramiento energético

NUmero de cuenta: ES76 0049 2588 7629 1437 6968 del 85% durante los 2 primeros afos, te para maximizar el ahorro
abonamos la diferencia.
Equipos principales 8.055,87 € Exclusiones y consideraciones
Equipos de medida y proteccion 826,51 € v Licencia de Obrf_"S y tasa§ (st .a}pllca) o
. _ v Presupuesto sujeto a validacion tras visita técnica

Cableado, acabados y pequefio material 577,62 ¢€ v Actuaciones necesarias segun las condiciones técnicas de acceso y conexion de Endesa (si aplica)
Montaje electrico y mecanico 5.078,22 € v Conexion internet inalambrica para transmision de datos de la instalacion o en su defecto a través de
Ingenieria, permisos y legalizacion 299,10 € WL_AN (dlS’F?.nCIa maxima de 10m é rut?r) _ - _

v La instalacion del cableado se realizara por el exterior del edificio en tubo corrugado adherido a la pared.
Puesta en marcha 99,70 € Si fuera necesario, el cableado interior se cotizara de forma independiente en funcién del estado de la

COSTE TOTAL PROYECTO 14.937.02 € Infraestructura eléctrica existente del edificio.

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669

Americo Vespucio, 5, Sevilla www.solartree.es
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generacion distribuida

Propuesta técnico comercial Solartree

La configuracion propuesta se basa en los consumos, superficie disponible solucion propuesta de la instalacion,
y requerimientos compartidos por el cliente, asi como la normativa de reduciendo las pérdidas en todo el proceso de generacion hasta los
aplicacion, siguiendo las mejores practicas de la industria fotovoltaica. La puntos de consumo.

Para el célculo de los modulos en serie, Solartree considera condiciones

climaticas y de irradiacion extremas, de manera que la tension de la

agrupacion de moddulos en serie nunca alcanza la tension maxima de

funcionamiento del inversor. Asi, conseguimos maximizar la energia

VTotaI = |\I'VN
generada. Las temperaturas de referencia tomadas son: . _
) lrotal = In (+
« Temperatura minima:  -1,17 2C * Prota = Vrotar'lrota
N: nimero de modulos en serie
£ _ o)

« Temperatura maxima: 42,25 °C | V,, / I tension e intensidad nominal del médulo
el
Tl o

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW ST
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®

Proyecto de Autoconsumo | SOl_ar .

generacion distribuida

Propuesta técnico comercial Solartree

Condiciones STC (25°C / 1OOOW/m2h)

) _ Fabricante LONGI
El modulo propuesto para el proyecto se ajusta a
Modelo LR5-72HPH 545M
las necesidades del mismo, particularmente a la
Tipo Monofacial
superficie disponible, y muestra una eficiencia y NO Células 144
degradacion que permitirdn asegurar un Potencia pico (W) 545
rendimiento optimo durante la vida util de la Vmp (V) 41,80
instalacion. El fabricante seleccionado se Imp (A) 13,04
Voc (V) 49,65
encuentra en el grupo de proveedores TIER 1,
Isc (A) 13,92
estando su producto auditado y garantizado por o
Eficiencia (%) 21,30%
entidades certificadoras autorizadas como TUV Degradacion anual (%) 0.55%

Rheinland.

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW | =~ 77-
SB36 Lasierra SL — B72984669 S @
Americo Vespucio, 5, Sevilla 7 ecren®” www.solartree.es




Proyecto de Autoconsumo |

Propuesta técnico comercial Solartree

Caracteristicas
Fabricante HUAWEI
Modelo SUN2000-10KTL-M1
N° Inversores 1
Potencia (kVA) 10,0
Rendimiento Europeo (%) 98,10%
Ve max (V) 980
Ve oper (V) 600
Voce start-up (V) 200
lvep (A) 13,5
lec (A) 19,5
Vac max (A) 400
lac (A) 16,9

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW

SB36 Lasierra SL — B72984669 - _j,, 20,

Americo Vespucio, 5, Sevilla ¥
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'Solar«

generacion distribuida

Para la conversion de electricidad de corriente continua a corriente alterna, y adaptar la tension a la

de los consumos, utilizaremos un unico inversor que aglutinara todos los strings del campo solar.

La salida del inversor se conectara al

o

embarrado de baja tensidn existente,
orotegido  contra  sobretensiones Yy I e |
sobreintensidades transitorias,
cortocircuitos y derivaciones, conforme a
lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidon y sus

Instrucciones Técnicas Complementarias.

WWwWw.solartree.es
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generacion distribuida

Propuesta técnico comercial Solartree

El punto de conexion considerado se encuentra representado en la figura adjunta.

No se consideran posibles trabajos de escarificacion ni nivelado de la zona de
Implantacion por tratarse de una superficie aparentemente plana.

Los datos de produccion y autoconsumo que arroja el estudio, corresponde a una
Inclinacion de cubierta de 18°.

Con el objetivo de evitar el crecimiento de hierbas y vegetacion que pudiera generar
sombras, se considera cubrir la superficie ocupada con una malla geotextil y una capa .

= £ e &y
Sl S

= 'O‘r!'— >

de unos 3-5cms de grava S Y s

El conexionado entre los mddulos se realizara en un cable enterrado bajo un tubo
corrugado en zanja de una dimensiones aproximadas de 20x40 cm

Instalacidon de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669

Americo Vespucio, 5, Sevilla www.solartree.es
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Proyecto de Autoconsumo

HIPOTESIS DE CALCULO

El analisis energético mostrado considera los datos
aportados por el cliente y patrones de consumo
estandarizados de elaboracion propia.

Los datos de produccion corresponden a simulaciones
a partir de PVGIS, software de la Comision Europea y
validado por la European Solar Test Installation.

El analisis econdmico y la rentabilidad mostrada se ha
realizado en base a la normativa de aplicacion,
especialmente el RD 15/2018, RD 244/2019 y RD
477/2021, y considera precios de energia variables,
segun modelo propio. En ningun caso las cifras
mostradas deben constituir un ahorro o rentabilidad
garantizada.

LEGALIZACION

Solartree Renewables, SL emitira la documentacion
necesaria para la legalizacion, obtencion de licencias y
solicitud de bonificaciones, segun las caracteristicas de
la instalacion. Quedan expresamente excluidas las
gestiones con la comercializadora, asi como la
presentacion fisica de documentacion y el pago de
tasas e impuestos (si aplica).

TITULARIDAD DE LA INSTALACION

En cualquiera de las modalidades de pago disponibles,
la titularidad de la instalacion pasara a ser del
contratante en el momento en el que se haya realizado
el pago total. Si pasadas 48h desde la puesta en
servicio, el contratante no hubiese abonado las
cantidades pendientes, Solartree Renewables, SL se
reserva el derecho de recuperar todo el material
Instalado.

Aquellas incidencias que permitan una puesta en
marcha segura de la instalacion no deben en ningun
caso constituir un motivo de retraso de pago,
tratandose como parte de la garantia de instalacion.

Conforme marca la normativa aplicable, los tramites de
legalizacion con la Consejeria de Industria y la
Distribuidora de referencia se realizaran una vez
finalizada la instalacion, lo cual en ningun caso podra
ser utilizado para retrasar el pago de las cantidades
pendientes. En caso de retraso, Solartree Renewables,
SL podrad reclamar intereses de demora sobre la
cuantia adeudada al tipo de interés legal del dinero
mas cinco puntos porcentuales.

DURACION DEL CONTRATO

Este contrato entrara en vigor
en la fecha de firma y estara
vigente hasta la finalizacion del
periodo de garantia de 3 anos.

GARANTIA DE PRODUCCION

Sujeto a confirmar la simulacion
inicial con la configuracion
definitivamente Instalada.
Solartree Renewables, SL
indemnizara con 0,08 € por
cada kWh deficitario en base
anualizada.

Solartree Renewables, SL se
reserva el derecho de modificar
la instalacion a su coste para
compensar el déficit de
produccion evidenciado.

Instalacion de autoconsumo fotovoltaica 13,08 kW
SB36 Lasierra SL — B72984669

Americo Vespucio, 5, Sevilla www.solartree.es
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CONDICIONES DE PAGO Y VARIACIONES

El contratante abonara el precio total de la instalacion mediante
transferencia bancaria, segun los montos y plazos indicados en las
condiciones particulares. En caso de financiacion, el cliente abonara la
cuota mensual resultante de manera directa a la entidad financiera
correspondiente.

Solartree Renewables, SL se reserva el derecho de modificar las
condiciones del presente contrato en caso de que, durante la ejecucion de
los trabajos de instalacion, se identificasen problemas o condicionantes
tecnicos que no pudiesen haberse identificado durante la visita técnica de
Solartree Renewables, SL, previa a la realizacion de dichos trabajos.

CONSENTIMIENTO

1 Acepto que Solartree Renewables, SL utilice mis datos para compartir
iInformacion comercial de sus productos y servicios extinguido el contrato

) Permito a Solartree Renewables, SL utilizar informacion de terceros para
personalizar la informacion comercial

) Autorizo a Solartree Renewables, SL a utilizar la filmografia relativa a los
trabajos objeto del presente contrato, con el fin de publicitar sus servicios
a traves de www.solartree.es asi como de sus redes sociales, revistas u
otras publicaciones en su ambito de interés

solar

generacion distribuida

SOLICITUD DE CAMBIO

Cualquier modificacion sobre el planteamiento inicial confirmado durante la visita
técnica de Solartree Renewables, SL sera analizada y presupuestada como un
elemento adicional.

PROTECCION DE DATOS

Responsable: SOLARTREE RENEWABLES S.L. Domicilio: C/ Innovacion, 2. 41960-
GINES (Sevilla). Finalidad: Relacion integral con los titulares de los datos. Destinatarios
de las cesiones: Las legalmente establecidas. Ejercicio de los derechos: Acceso,
Rectificacion, Supresion, Oposicion, Limitacion del tratamiento y Portabilidad, en la
direccion postal del Responsable o por E-mail a info@solartree.es. También tiene derecho
a presentar reclamacion ante la AEPD. Conservacion de los datos: Mientras dure la
relacion, dejando a salvo los plazos de prescripcion legal y reclamacion de posibles
responsabilidades. Mas informacion: info@solartree.es

ACEPTACION DEL CONTRATO

YO, tiviriiiennnnn, , con DNI ..................... , acepto las condiciones del
presente contrato y autorizo a que Solartree Renewables, SL realice la
Instalacion fotovoltaica aqui descritaen ......................... ,

WWwWw.solartree.es
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