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11 Y PARCELAS 97y 98 DEL POLÍGONO 12 DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE CAZALLA 
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Agosto de 2023 

 

 

 

Arquitecto Técnico: José Manuel Sánchez Casado 

Propiedad: D. Israel Romero Ridruejo
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1.Identificación de la Administración Pública, entidad o persona promotora de la 

actuación. 

2.Descripción detallada de la actuación: 

a) Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos que son objeto de 

la cualificación. 

b) Caracterización física y jurídica de los terrenos.  

c) Características socioeconómicas de la actuación. 

d) Características de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, 

infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. 

e) Justificación, en su caso, de las condiciones de implantación de una 

edificación residencial,  conforme al artículo 30.4. 

f) Plazo de inicio y terminación de las obras con determinación, en su caso, de 

las fases en que se divida la ejecución. 

3.Justificación, fundamentación y definición, según las características de la 

actuación: 

a) Interés público o social o incompatibilidad para localizar la actuación      en 

suelo urbano, según proceda, conforme al artículo 30. 

b) Procedencia o necesidad de la implantación en suelo rústico y justificación de 

la ubicación concreta propuesta. 

c) Compatibilidad de la actuación con el régimen del suelo rústico y con la 

ordenación territorial y urbanística de aplicación. 

d) Justificación del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, 

acompañada de la documentación que resulte exigible por la misma. 

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formación de nuevos 

asentamientos. 

f) Análisis de la incidencia territorial, paisajística y ambiental y definición de    las 

medidas correctoras de los impactos que pudiera gene- rar. 

ÍNDICE  
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g) Viabilidad económico-financiera de la actuación. 

h) En su caso, plazo de duración de la cualificación urbanística 

de los terrenos. 

4.Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad: 

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rús co. 

b) Compromiso de mantener la vinculación entre las edificaciones y los usos del 

suelo rús co que jus fican su autorización y de devolver los terrenos a su 

estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento. 

c) Pago de la prestación compensatoria en suelo rús co, conforme al ar culo 22.5 

de la Ley. 

d) Solicitud de licencia urbanís ca, conforme al Proyecto de Actuación aprobado, 

en el plazo máximo de un año desde la resolución del procedimiento de 

autorización previa. El transcurso de dicho plazo determinará la caducidad de la 

autorización, que será declarada previa audiencia al interesado. 

 

 

 

ANEJOS 

ANEJO – AUTORIZACIÓN TRABAJOS FORESTALES  

ANEJO – SOLICITUD ACTIVIDAD GANADERA  

ANEJO – SOLICITUD CAMINO ACCESO 

PLANOS 
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Se  redacta  el  presente  proyecto  de  actuación  en  baso  a  lo  establecido  en  el 

artículo 33 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el 

Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 

sostenibilidad del territorio de Andalucía, para la implantación de la INSTALACIÓN DE 

PERRERA PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA EN EL MONTE PARTICULAR 

COMPUESTO POR LAS PARCELAS 74, 75, DEL POLÍGONO 11 Y PARCLEAS 97 y 98 DEL 

POLÍGONO 12 DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE CAZALLA DE LA SIERRA (SEVILLA) en suelo 

no urbanizable. 

 

1.  Identificación de la Administración Pública, entidad o persona promotora de la 

actuación. 

La persona promotora de la actuación es D.  Israel Romero Ridruejo con DNI 

47200442A y domicilio en c/ Anís de los Ángeles 11. Cazalla de la Sierra 41370 (Sevilla). 

2.  Descripción detallada de la actuación.  

a) Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos que son objeto de 

la cualificación. 

Los   terrenos   objeto   del   presente   proyecto   son   los   identificados   con   

las siguientes    parcelas catastrales: 

98  41032A012000980000GG 

75  41032A011000750000GI 

97  41032A012000970000GY 

74  41032A011000740000GX 

La ubicación de la explotación de cría y guarda de perros de rehala que se 

pretende establecer, en coordenadas georreferenciadas UTM (ETRS89) huso 

30, es la siguiente: 

 

MEMORIA 
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REFERENCIA CATASTRAL    41032A012000970000GY 

área   18725.1938 

X=254287.6405 Y=4198632.7255  

X=254285.8210 Y=4198682.0455  

X=254374.0210 Y=4198694.1745  

X=254512.0210 Y=4198718.9230  

X=254520.8510 Y=4198707.0930  

X=254564.2800 Y=4198643.5825  

X=254568.5300 Y=4198636.5725  

X=254570.5400 Y=4198631.7125  

X=254571.3895 Y=4198627.6525  

X=254371.2405 Y=4198628.5045  

X=254287.6405 Y=4198632.7255   

 

REFERENCIA CATASTRAL 41032A011000750000GI 

área 6170.0278 

X=254526.5510 Y=4198711.1630 

X=254521.9610 Y=4198717.3130 

X=254565.8915 Y=4198741.4225 

X=254576.6210 Y=4198720.6525 

X=254585.6510 Y=4198706.8225 

X=254601.4105 Y=4198691.4420 

X=254603.4105 Y=4198689.4920 

X=254611.3405 Y=4198681.2020 

X=254619.2700 Y=4198672.4120 

X=254624.6800 Y=4198662.7620 

X=254628.1000 Y=4198654.1720 

X=254629.6100 Y=4198645.2120 
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X=254629.4595 Y=4198637.7920 

X=254627.7195 Y=4198628.3120 

X=254622.5495 Y=4198627.6520 

X=254601.4095 Y=4198624.9525 

X=254578.4795 Y=4198622.0225 

X=254578.8795 Y=4198626.0625 

X=254578.5495 Y=4198627.6525 

X=254577.2600 Y=4198633.7925 

X=254574.7900 Y=4198639.7425 

X=254570.1700 Y=4198647.3725 

X=254526.5510 Y=4198711.1630  

 

REFERENCIA CATASTRAL 41032A011000740000GX 

área 8620.9870 

X=254419.0025 Y=4198806.3735 

X=254417.3325 Y=4198808.1635 

X=254467.6130 Y=4198859.2930 

X=254470.0330 Y=4198856.7030 

X=254474.6030 Y=4198850.0830 

X=254479.8130 Y=4198840.8430 

X=254482.3230 Y=4198831.5630 

X=254485.7525 Y=4198823.5730 

X=254491.0125 Y=4198816.5330 

X=254494.5625 Y=4198813.6530 

X=254499.1225 Y=4198811.6530 

X=254507.8825 Y=4198809.1630 

X=254514.4025 Y=4198804.5030 

X=254520.7120 Y=4198799.8625 

X=254530.6120 Y=4198789.8325 
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X=254538.6220 Y=4198780.2325 

X=254545.3520 Y=4198771.3625 

X=254552.1615 Y=4198762.1925 

X=254557.5315 Y=4198755.5625 

X=254560.9315 Y=4198750.4725 

X=254564.2115 Y=4198744.6825 

X=254565.8915 Y=4198741.4225 

X=254521.9610 Y=4198717.3130 

X=254505.5615 Y=4198739.2730 

X=254496.1015 Y=4198751.2730 

X=254486.9920 Y=4198760.5730 

X=254479.2320 Y=4198767.2130 

X=254466.8520 Y=4198771.3535 

X=254457.1220 Y=4198772.9135 

X=254451.1120 Y=4198773.0435 

X=254444.6220 Y=4198772.4035 

X=254438.7620 Y=4198771.5535 

X=254434.1520 Y=4198772.1235 

X=254430.5820 Y=4198773.9835 

X=254428.6620 Y=4198778.2435 

X=254426.2925 Y=4198785.2235 

X=254423.9325 Y=4198793.6835 

X=254421.6225 Y=4198799.9135 

X=254419.0025 Y=4198806.3735 

 

REFERENCIA CATASTRAL 41032A012000980000GG 

área 11474.5401 

X=254285.8210 Y=4198682.0455 

X=254375.9720 Y=4198766.8840 

X=254409.1825 Y=4198806.6340 
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X=254413.0025 Y=4198802.5440 

X=254415.0925 Y=4198797.3840 

X=254417.2725 Y=4198791.5235 

X=254419.6025 Y=4198783.1535 

X=254422.1420 Y=4198775.6735 

X=254425.2020 Y=4198768.8935 

X=254432.0420 Y=4198765.3335 

X=254438.8320 Y=4198764.4935 

X=254445.4620 Y=4198765.4535 

X=254451.3820 Y=4198766.0335 

X=254456.4920 Y=4198765.9235 

X=254465.1720 Y=4198764.5335 

X=254475.7220 Y=4198761.0035 

X=254482.2115 Y=4198755.4530 

X=254490.8415 Y=4198746.6430 

X=254500.0115 Y=4198735.0130 

X=254512.0210 Y=4198718.9230 

X=254374.0210 Y=4198694.1745 

X=254285.8210 Y=4198682.0455 

 

b) Caracterización física y jurídica de los terrenos. 

Actualmente en la parcela objeto de estudio se considera como parcela de 

monte bajo con los usos propios de este po de terrenos. Es fruto de la licencia 

de segregación y agregación de parcelas de fecha 23 de mayo de 2023 

concedida por el Excmo. Ayuntamiento de Cazalla de la Sierra. 

POLÍGONO PARCELA REF. CATASTRAL SUPERFICIE 

11 
12 

74 y 75 
97 y 98 

41032A012000980000GG 
41032A011000750000GI 
41032A012000970000GY 
41032A011000740000GX 

4,4991 Ha 
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SUPERFICIE OCUPADA POR LA INSTALACIÓN 177,83 m² 

 

La parcela es tularidad del promotor, tal y como se acredita en las escrituras 

de propiedad. 

La finca se encuentra aproximadamente a 2.900 metros al suroeste de Cazalla 

de la Sierra. 

 

c) Características socioeconómicas de la actuación. 

La ac vidad económica de Cazalla de la Sierra ene un marcado acento 

Agropecuario. 

El municipio forma parte del Grupo de Desarrollo Rural Serranía Suroeste, 

encargado de impulsar y ges onar las dis ntas líneas de actuación que se 

enmarcan en las inicia vas comunitarias y otros programas de desarrollo que 

contribuyen a la dinamización del territorio. 

Enmarcado en esto la actuación se establece como “Cría y guarda de perros de 

rehala” cuyo código CNAE es 01 Agricultura, ganadería, caza y servicios 

relacionados con la misma, 014 Producción ganadera, 0149 Otras 

explotaciones de ganado. 

 

d) Características de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, 

infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. 

Se aporta la descripción del proyecto abarcando una descripción general de las 

instalaciones y sus usos, descripción de la geometría de la edificación prevista, 

descripción general de los parámetros técnicos y del sistema estructural. 

 Superficies y usos: 

Las edificaciones previstas tendrán la ac vidad de cría y guarda de perros de 

rehala, asimilable a explotación ganadera por tener la obligación de estar 

inscrita en el Registro de Explotación Ganaderas, que se está tramitando como 

se acredita en el anejo correspondiente. 
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La superficie total ocupada por la edificación es de 177,83 m2 y el pa o central 

es de 50,13 m2, con lo que la superficie construida es de 127,70 m2. 

De esta superficie se dedican 125,54 m2 al uso de perrera y 2,16 m2 al de 

almacén. 

 Sustentación de las edificaciones: 

La experiencia de otros proyectos realizados en las proximidades indica que la 

resistencia admisible del terreno es de aproximadamente 1,0 kg/cm2. Dada la 

naturaleza y complejidad de las obras, no se es ma necesario realizar un 

estudio geotécnico específico para esta actuación. 

Se opta por una solución en losa armada de hormigón armado. De 30 cm de 

canto. 

 Sistema estructural: 

La estructura, tanto ver cal como de sustentación de la cubierta, se soluciona 

con perfiles metálicos laminado en caliente, excepto los pilarillos centrales que 

será de acero en perfiles laminados en frío po S 275 JR. Todos los pilares irán 

cogidos a la losa de cimentación mediante placas de anclaje. 

 Sistema envolvente: 

La envolvente exterior se solución mediante fábrica de bloques de hormigón, 

el cerramiento a la zona de “pa o central” será mediante puertas y elementos 

de paños de malla electrosoldada. La cubierta se termina en panel sándwich 

terminada por la cara exterior en imitación de teja cerámica curva. 

 Sistema de compar mentación: 

La compar mentación se realizará con un zócalo elemento de bloques 

prefabricados de hormigón sobre el que se dispondrán paños con malla 

electrosoldada. 

Sistema de acabados Los propios elementos envolventes y de 

compar mentación cons tuyen los acabados, aunque sobre los elementos de 

bloques de hormigón se aplicará pintura a la cal y sobre la cerrajería, pintura 

en esmalte sinté co. 
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Todos estos materiales cumplen con las exigencias de comportamiento al fuego 

de los productos de construcción establecidos en el Reglamento de seguridad 

contra incendios en los establecimientos industriales (a falta de norma va para 

este po de instalaciones, asimilable a explotaciones ganaderas, se asimilará a 

este po de construcciones). 

 

e) Justificación, en su caso, de las condiciones de implantación de una 

edificación residencial, conforme al artículo 30.4. 

La actuación objeto de este proyecto no constituye uso residencial, con lo cual 

no entra dentro de las condiciones establecidas en el artículo 30.4 del Decreto 

550/2022. 

 

f) Plazo de inicio y terminación de las obras con determinación, en su caso, de 

las fases en que se divida la ejecución. 

Las obras definidas comenzarán de forma inmediata, una vez obtenidos todos 

los permisos y licencias necesarios y las mismas tendrán un plazo de dos 

meses, no teniendo faseado alguno. 

 

3.  Jus ficación, fundamentación y definición, según las caracterís cas de la actuación. 

a) Interés público o social o incompatibilidad para localizar la actuación en 

suelo urbano, según proceda, conforme al artículo 30. 

Según se dispone en el epígrafe 3 de dicho ar culo: Son usos y actuaciones 

incompa bles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de 

ac vidades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la población y los 

que así se consideren en la norma va de los instrumentos de ordenación 

territorial y urbanís ca. 

Conforme al uso que se va a implantar, se deviene la incompa bilidad de su 

implantación en suelo urbano. 
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b) Procedencia o necesidad de la implantación en el suelo rústico y justificación 

de la ubicación concreta propuesta. 

De forma contraria, dada las caracterís cas de la actuación y su uso 

agropecuario se ve la necesidad de implantación en suelo rús co. 

 

c) Compatibilidad de la actuación con el régimen del suelo rústico y con la 

ordenación territorial y urbanística de aplicación. 

Cazalla de la Sierra cuenta, como figura de Planeamiento la Adaptación a la 

LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales, quedando el suelo clasificado 

como Suelo no urbanizable de especial protección por legislación específica 

(SNUep-l) 

Puesto que la nueva ac vidad de cría y guarda de perros de rehala prevista 

(asimilable a ac vidad ganadera por estar incluida en el Registro de 

Explotaciones Ganaderas) se asentará sobre un suelo clasificado como Suelo 

no urbanizable de especial protección por legislación específica (SNUep-l) se 

trataría de una ac vidad permi da según los ar culo 2.2.11 y 2.2.12 del anexo 

a las ordenanzas de la adaptación a la LOUA de las Normas Subsidiarias 

Municipales. 

La actuación planificada se encuentra ubicada en el Parque Natural Sierra 

Morena de Sevilla, es decir perteneciente a la Red Natura 2000. De acuerdo a  

lo establecido en el ar culo 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de 

Patrimonio Natural y Biodiversidad, “Cualquier plan, programa o proyecto que, 

sin tener relación directa con la ges ón del lugar o sin ser necesario para la 

misma, pueda afectar de forma apreciable a las especies o hábitats de los  

citados espacios, ya sea individualmente o en combinación con otros planes, 

programas o proyectos, se someterá a una adecuada evaluación de sus 

repercusiones en el espacio, que se realizará de acuerdo con las normas que 

sean de aplicación,…”. 

Así mismo, en su ar culo 19.2 dicha Ley 42/2007 establece que “Cuando los 

instrumentos de ordenación territorial, urbanís ca, de recursos naturales y, en 
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general, sica, existentes resulten contradictorias con los Planes de Ordenación 

de Recursos Naturales deberán adaptarse a éstos. En tanto dicha adaptación 

no tenga lugar las determinaciones de los Planes de Ordenación de Recursos 

Naturales se aplicarán, todo caso, prevaleciendo sobre dichos instrumentos”. 

Es por lo cual las actuaciones que se desarrollen en el Parque Natural, se 

regirán por lo dispuesto en la norma va vigente y las disposiciones establecidas 

en el Decreto 80/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de 

Ordenación de los Recursos Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y Ges ón 

(PRUG) del Parque Natural Sierra Morena de Sevilla. 

Por lo que respecta a lo establecido en el Plan de Ordenación de los Recursos 

Naturales del Parque Natural Sierra Morena de Sevilla, y más concretamente 

en la zonificación propuesta, que ene como finalidad la delimitación de 

dis ntas zonas sobre las que estableces una ordenación de usos y 

aprovechamientos específica, la actuación objeto de la solicitud se encuentra 

ubicada en las denominasdas Zonas Forestales de Singular Valor Paisajís co y 

Ambiental (Zonas B2). 

Dicho Plan establece que estas zonas incluyen las áreas en las que se 

desarrollan usos y ac vidades de diversa naturaleza, que en general suponen 

un mayor grado de transformación del medio natural. 

Para las Zonas Forestales de Singular Valor Paisajís co y Ambiental (Zona B1), 

el PORN, en su apartado 5.4.2, referido a las Normas Par culares, establece 

que de acuerdo con los obje vos y propuesta de ordenación y en los términos 

establecidos en la norma va general, se consideran compa bles los siguientes 

usos y ac vidades: b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales. 

El obje vo del proyecto que se quiere realizar es la construcción de 

instalaciones de perrera para la cría y guarda de perros de rehala, estando 

considerado como núcleo zoológico según el Decreto 65/2012, de 13 de marzo, 

por el que se regulan las condiciones de sanidad y zootécnicas de los animales, 

sobre Ordenación Sanitaria de Explotaciones Ganaderas, teniendo además que 
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inscribirse en el Registro Único de Ganadería de Andalucía, en la sección de 

Explotaciones Ganaderas de Andalucía, de conformidad con el ar culo 33 y 

deberán contar para su inscripción con la autorización prevista en el ar culo 36 

de la Ley 8/2003, de 24 de abril (ar culo 15 Decreto 65/2012). 

La documentación para acreditar el uso ganadero previsto, es decir, el alta de 

explotación ganadera, se ha solicitado ante la Consejería de Agricultura, 

Ganadería, Pesca y Desarrollo Rural, ya que el monte par cular para el que se 

solicita la construcción no ene registro ganadero en la actualidad, de la cual 

se adjunta copia. 

Por su parte el Plan Rector de Uso y Ges ón, en su epígrafe 4.2.11 sobre 

«Edificaciones» del indica que en suelos no urbanizables se podrán implantar 

naves, almacenes y otros pos de edificaciones vinculadas a las explotaciones 

agrarias, siempre y cuando, el edificio sea necesario para su normal 

funcionamiento y la finca cuente con una superficie mínima de 35.000 m². 

Estos edificios no podrán ocupar más del 1% de la finca, con un máximo de 

2.500 m². 

Los edificios no podrán superar una altura de 2 plantas (6,5 metros medidos 

desde el pavimento de la planta baja). Además, las caracterís cas esté cas de 

los edificios deberán ser acordes a su ubicación para que quede integrada en 

el entorno. La cubierta de los edificios deberá ser inclinada, preferiblemente se 

usarán techos a dos aguas. 

En el caso par cular que nos atañe, con una superficie de 4,4991 hectáreas 

(44.991 m2), no presenta ninguna construcción ni restos de ellas, por lo que 

sería de nueva planta, y si tenemos en cuenta la superficie establecida para la 

construcción en relación con la superficie de la finca, podría llegar a levantarse 

una superficie de 449,91 m2, estando la superficie proyectada de 177,83 m2 

(19,04 m x 9,34 m) dentro de dicho rango. 

La altura total a la cumbrera del edificio es de 2,93 m y dada la configuración 

de la edificación la cubierta será inclinada necesariamente a un agua hacia el 
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interior en panel sándwich terminada por la cara exterior en imitación de teja 

curva.  

No se dispone de instalación eléctrica convencional. Por el po de explotación, 

tan solo hacen falta dos focos en la zona central de la explotación que se 

solucionará mediante la colocación de focos solares Led 100W ELEDCO, con 

panel solar y batería.  

El abastecimiento de agua se hará por gravedad desde un depósito existente 

en la finca y el saneamiento irá a un decantador-digestor y filtro biológico 

homologado. 

 

d) Justificación del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, 

acompañada de la documentación que resulte exigible por la misma. 

Se cumple con la norma va sectorial: 

 Ley 32/2007, de 7 de noviembre, para el cuidado de los animales, en su 

explotación, transporte, experimentación y sacrificio. 

 Ley 8/2003, de 24 de abril, de Sanidad Animal 

 Decreto 65/2012, de 13 de marzo, por el que se regulan las condiciones 

de sanidad y zootécnicas de los animales, sobre Ordenación Sanitaria 

de Explotaciones Ganaderas 

 Real Decreto 638/2019, de 8 de noviembre, por el que se establecen las 

condiciones básicas que deben cumplir los centros de limpieza y 

desinfección de los vehículos dedicados al transporte por carretera de 

animales vivos, productos para la alimentación de animales de 

producción y subproductos de origen animal no des nados al consumo 

humano. 

 

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formación de nuevos 

asentamientos. 

Dadas las caracterís cas de la edificación y el uso de la ac vidad, no se 

consideran riesgos de formación de nuevos asentamientos.  
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Inducen a la formación de nuevos asentamientos los actos de realización de 

segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por sí 

mismos o por su situación respecto a asentamientos residenciales o de otro 

po de usos de carácter urbanís co sean suscep bles de generar demandas de 

infraestructuras o servicios colec vos, impropios de la naturaleza de esta clase 

de suelo.  

No existe asentamiento en la finca, tan solo la instalación de una construcción 

de unas perreras, no induciendo esto a la formación de nuevos asentamientos 

que demanden infraestructuras adicionales. La finca no posee abastecimiento 

de agua procedente de la red, con lo que no se generan redes de 

abastecimiento general ni de índole similar. La dotación eléctrica también es 

inexistente e innecesaria por lo que no son posibles asentamientos adicionales 

dependientes de dicho suministro.  

 

f) Análisis de la incidencia territorial, paisajística y ambiental, y definición de 

las medidas correctoras de los impactos que pudiera generar. 

La implantación de la actividad no tendrá incidencia paisajista. 

Por otra parte, el propietario de los terrenos y titular de la actividad se 

compromete a mantener la vinculación entre la edificación y los usos del suelo 

rustico que justifica su autorización. 

El suministro de agua, dado el mínimo consumo dentro de las instalaciones, 

se realizará mediante cisterna y relleno de los depósitos, tanto de agua de 

bebida de los animales como de limpieza.  

Saneamiento: La generación de aguas residuales y de proceso dentro de las 

instalaciones se trasladan a decantador-digestor y filtro biológico 

homologado, situado a 25 m de la instalación.  

Igualmente, la edificación se encuentra totalmente cubierta y cerrada, con 

solera de 20 cm de espesor, con el acabado de la solera a una cota mínima de 

+10 cm sobre cota de terreno, la cual evita que las aguas de escorrentía 

penetren en las zonas susceptibles de generar contaminación. 
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Todas las operaciones se realizarán en horario diurno, por lo que no será 

necesaria ni iluminación ni suministro eléctrico a las instalaciones. Si fuera 

necesaria alguna acción en horario nocturno, la iluminación de se realizará 

mediante focos solares Led 100W ELEDCO, con panel solar y batería lámpara 

portátil. 

Se adjuntan como anexo los trabajos forestales autorizados en la finca, la 

solicitud de actividad ganadera y la de camino de acceso.  

 

g) Viabilidad económico- financiera de la actuación. 

El estudio efectuado sobre la instalación consiste en la estimación de la 

inversión a realizar y los beneficios de la explotación con el fin de la 

amortización de la misma. 

La instalación supone una inversión aproximada de unos 94.550 euros.  

En lo referido al periodo de amortización de la actividad, este se ha estimado 

un período de 40 años. 

 

h) En su caso, plazo de duración de la cualificación urbanística de los terrenos. 

Según le legislación, la cualificación de los terrenos tendrá una duración 

limitada cuando se otorguen actos de edificación, construcción, obras o 

instalaciones no vinculadas a explotaciones agrícolas, pecuarias, forestal o 

análoga. La explotación objeto de estudio es una actividad ganadera y 

agrícola, propia de la actividad contemplada para Suelo No Urbanizable. 

Pertenecen al suelo no urbanizable los terrenos que el Plan General de 

Ordenación Urbanística adscriba a esta clase de suelo por: considerarse 

necesaria la preservación de su carácter rural, atendidas las características del 

municipio, por razón de su valor, actual o potencial, agrícola, ganadero, 

forestal cinegético o análogo. 

Los actos de edificación en este tipo de suelos, tendrán una duración limitada, 

aunque renovable, no inferior en ningún caso al tiempo que sea indispensable 
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para la amortización de la inversión que requiera su materialización, estimada 

en este caso en 40 años. 

 

4.  Obligaciones asumidas por el promotor de la ac vidad. 

El promotor de la ac vidad se compromete a asumir las siguientes obligaciones: 

 Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rús co. 

 Compromiso de mantener la vinculación entre las edificaciones y los usos del 

suelo rús co que jus fican su autorización y de devolver los terrenos a su estado 

natural en los supuestos previstos en el Reglamento. 

 Pago de la prestación compensatoria en suelo rús co, conforme al ar culo 22.5 

de la Ley. 

 Solicitud de licencia urbanís ca. 

 El promotor de la ac vidad se compromete al cumplimiento de los deberes 

derivados del régimen de suelo No Urbanizable según lo especificado en la 

legislación, des nando el suelo al uso previsto, conservar y mantener el suelo y 

cuantos valores en el concurran en las condiciones requeridas en la ordenación 

urbanís ca y legislación que le sean de aplicación y contribuir a la adecuada 

ordenación de acuerdo con las previsiones del planeamiento. 

 

Agosto de 2023 

 

 

El arquitecto técnico. 

Fdo: José Manuel Sánchez Casado. 
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ANEJO – AUTORIZACIÓN TRABAJOS FORESTALES 
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SITUACION

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA
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IPE 80 POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)

PROYECTO DE ACTUACION    

MURO BLOQUES  e: 12 cm
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POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)

D. JOSE MANUEL SANCHEZ CASADO

CUBIERTA

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA

escala 1:75

ARQUITECTO TECNICO

FECHA:  07/2023

PROPIETARIO

3
.3
7

3
.3
7

CUBIERTA DE PANEL SANDWICH

TERMINADO EN IMITACIÓN DE TEJA CURVA

CUBIERTA

16.67

19.04

9
.4
0

2
.6
0

PROYECTO DE ACTUACION    
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D. ISRAEL ROMERO RIDRUEJO
D. JOSE MANUEL SANCHEZ CASADO

FONTANERÍA Y ELECTRICIDAD

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA

escala 1:75

ARQUITECTO TECNICO

FECHA:  07/2023

PROPIETARIO

CONEXIÓN CON RAMAL PROVINIENTE

DE DEPÓSITO EXISTENTE EN LA FINCA

RED AGUA EN TUBERIA DE POLIETILENO
DIAMETROS INTERIORE S/P.

FONTANERIA Y ELECTRICIDAD

LLAVE DE PASO 

GRIFO CON ROSCA DE 3/4

BEBEDERO CHUPETE PARA PERROS

FOCO SOLAR ELEDCO LED 100 W CON PANEL
SOLAR, BATERIA, MANDO A DISTANCIA

POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)

PROYECTO DE ACTUACION    

JO
S

E
 M

A
N

U
E

L S
A

N
C

H
E

Z
 C

A
S

A
D

O
C

olegiado 2987 del C
olegio O

ficial de A
parejadores y A

rquitectos T
écnicos de S

evilla

https://app.coaat-se.es?r=
v/c&

n=
2987 . H

uella digital de identidad y habilitación profesional. S
in valor a efecto de registro y/o visados



P
LA

N
O

 N
Ú

M
E
R
O

D. ISRAEL ROMERO RIDRUEJO
D. JOSE MANUEL SANCHEZ CASADO

ALZADOS

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA

escala 1:75

ARQUITECTO TECNICO

FECHA:  07/2023

PROPIETARIO

ALZADO FRONTAL

ALZADO LATERAL

ALZADO TRASERO

POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)

2
.7

8

2
.9

3

19.04

9.343.223.22 2.90

1.30
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D. ISRAEL ROMERO RIDRUEJO
D. JOSE MANUEL SANCHEZ CASADO

SANEAMIENTO Y DEPURACION

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA

escala 1:75 1:50

ARQUITECTO TECNICO

FECHA:  07/2023

PROPIETARIO

ARQUETA PREFABRICADA 30X 30CM CON REJILLA

IMBORNAL DE FUNDICION DE ACERO 

RIGOLA PREFABRICADA EN HORMIGÓN

R-4 CANAL 14X30X50 CM

Y FILTRO BIOLOGICO
DECANTADOR DIGESTOR Y

2
5.
0
0

Ø 160
ENTRADA
TUBERIA DE

ANTES DE LA PUESTA EN MARCHA
LLENADO TOTAL DE AGUA LIMPIA

ENTRADA
TUBERIA DE

Ø 160

(VARIABLE)

COTAS EN  CENTIMETROS
COLECTOR TIPO

Seccion 
E=1/50

>

-

HORMIGON HM-20

COMPACTADO > 90% P.N.
DE TERRONES Y PIEDRAS
RELLENO SELECCIONADO LIBRE

Planta
E=1/50

E=1/50
Seccion 

Ø160

TUBERIA DE SALIDA A
PUNTO DE VERTIDO

ZANJA FILTRANTE
TUBERIA DE SALIDA A

65 cm hormigon

ZONA AEROBICA

ANAEROBICA
ZONA DE DIGESTION

Ø160

20 cm hormigon

PVC Ø 110
TUBERIA DE VENTILACION

SIN CANTOS VIVOS
RELLENO COMPACTADO

CERCO DE LADRILLO
PARA PROTECCION

EN EL PREFABRICADO
FILTRANTE INCLUIDO
RELLENO DE MATERIAL

DEL LECHO
PARA VENTILACION
TAPA PERFORADA

DIGESTION
ZONA DE DECANTACION

-3.35

-3.15

-2.50

-2.55

+0.10

-0.45

0.10

5%

2,5%

2,5%

DECANTADOR, DIGESTOR Y FILT. BIOLOGICO
COTAS EN  M.

POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)-

PROYECTO DE ACTUACION    
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D. JOSE MANUEL SANCHEZ CASADO

SECCIONES

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA

escala 1:75

ARQUITECTO TECNICO

FECHA:  07/2023

PROPIETARIO

SECCIÓN TRANSVERSAL

SECCIÓN LONGITUDINAL

# Ø 6 A 15 CM 

2
.9

3

1
.0

7
1

.1
9

2
.2

1

POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)

PROYECTO DE ACTUACION    

MURO BLOQUES PREFABRICADOS DE HORMIGÓN e: 12 cm
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P1 P2 P3 P4 P5

R1 R2

P1, P2, P3, P4: PUERTA ABATIBLE DE UNA HOJA, FORMADA POR BASTIDOR DE TUBO CUADRADO 50X50X2
Y HOJA CON ÁNGULO 40X40X1,5 Y MALLA #  6 A 15 CM

P5: PUERTA CORREDERA DE UNA HOJA, FORMADA POR BASTIDOR DE TUBO CUADRADO 50X50X2 Y PANEL
DE CHAPA PEGASO 1 MM. ANGULO INFERIOR L 40X40X1,5 MM, RODAMIENTO Y GÚIAS SUPERIORES DE TEFLÓN

R1, R2: PANEL FORMADO POR  BASTIDOR DE PERFIL L 40X40X1,5 Y MALLA #  6 A 15 CM

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P2

R1 P4

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P2

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

P4

P5

P3
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D. ISRAEL ROMERO RIDRUEJO
D. JOSE MANUEL SANCHEZ CASADO

CARPINTERIAS

escala 1:35 

ARQUITECTO TECNICO

FECHA:  07/2023

PROPIETARIO

INSTALACIONES PARA CRIA Y GUARDA DE PERROS DE REHALA

POL. 12, PARCELAS 74, 75, 97 Y 98, CAZALLA DE LA SIERRA (Sevilla)

PROYECTO DE ACTUACION    
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